UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragment wsi Mariandw, obreb Podtecze.

Na podstawie uchwaty Nr XLVI/276/2023 Rady Gminy Stupia z dnia 28 czerwca 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragment wsi Marianéw, obreb Podtecze, podjeto czynnosci zmierzajgce do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cel opracowania planu
miejscowego zawarty byt w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia
w oparciu o0 analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreslony zostat
zakres niezbednych prac planistycznych oraz analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzanh
w planie z ustaleniami studium.

Dla obszaru planu aktualnie obowigzuje plan miejscowy - uchwata nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w
Stupi z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
fragmenty wsi Podlecze, gm Stupia. Planem objeta jest jedna dziatka ewidencyjna o nr 91/5.
Przedmiotowa dziatka ewidencyjna, zgodnie z planem obecnie obowigzujagcym zawiera sie w terenie
6.20.R, RM o przeznaczeniu: rolnictwo (symbol R) i zabudowa rolnicza (symbol RM). Interpretacja
symbolu R — to m.inn. dziatania ograniczone do gospodarowania rolniczego na gruntach rolnych, na
trwatych uzytkach zielonych, grunty pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, grunty pod
obiektami melioracji wodnych, a takze oczka wodne i zbiorniki wodne. Interpretacja symbolu RM —
.halezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej, w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym w skfad ktérego wchodzg: budynek mieszkalny, budynki | urzgdzenia stuzgce
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wytworzonych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
gospodarstwa rolnego z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng, w tym
lokalnymi ujeciami wody”. W ramach przeznaczenia RM mogg funkcjonowaé¢ budynki mieszkalne
wolnostojace.

W momencie sporzgdzania planu obecnie obowigzujgcego, funkcjonowata dziatka ewid. o nr 91
zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi, ktéra planem zostata objeta na
gtebokos¢ 80,0 m od drogi. Dziatka ta o powierzchni ponad 1ha, wchodzita w sktad gospodarstwa
rolnego. W okresie od 2006 roku (przyjecia planu) dziatka ewid. o nr 91 podlegata podziatom, w
wyniku ktorych teren dziatki ewid. o nr 91/5 zawierat sie w granicach wiekszej dziatki o nr ewid. 91/4.
W  wyniku regulowania spraw spadkowych, w procesie postepowania sgdowego, dziatka ewid. o nr
91/4 zostata podzielona na dwie cze$ci: na dziatke ewid. o nr 91/5 i na dziatke ewid. o nr 91/6.
Istniejgcy budynek mieszkalny zostat réwniez podzielony na dwie czesci, z czego jedna czesc
budynku zostata przypisana do dziatki ewid. o nr 91/5, a druga czes¢ budynku do dziatki ewid. o nr
91/6. Dziatka ewid. o nr 91/5 posiada powierzchnie 1508,3 m? i stanowi odrebng nieruchomosé, czyli
nie wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego. Zgodnie z planem obowigzujgcym realizacje budynkéw, w
tym ich rozbudowe, nadbudowe mozna dokonywaé, wytgcznie w ramach gospodarstwa rolnego.
Reasumujac, wiasciciel dziatki ewid. o nr 91/5 nie posiada gospodarstwa rolnego i nie jest rolnikiem, w
zwigzku z czym nie moze zrealizowa¢ rozbudowy swojej czesci budynku mieszkalnego. Wiasciciel
dziatki ztozyt wniosek o zmiane jej przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, celem
uzyskania mozliwosci rozbudowy budynku mieszkalnego.

Zgodnos¢ ze studium.
Projekt planu wyznacza w swych granicach teren o przeznaczeniu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - symbol literowy klasy przeznaczenia MN.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, zatwierdzone
uchwatg Nr XXXI11/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, dla obszaru planu we wsi
Marianéw (obreb Podtecze) wyznacza kierunek rozwoju i polityki przestrzennej - obszary zabudowy -
o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej, rolniczej i obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, usfugowej, produkcyjno-magazynowej, motoryzacji. z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjno-magazynowej, motoryzacji. (symbol w studium RM).

Przeznaczenie planem terenu pod wybrang funkcje (sposrod wielu  okreslonych
w studium dla danego obszaru) jest dopuszczalne zapisem, cyt. ze studium ,Zakfada sie, ze podziat
funkcjonalno-przestrzenny wyznaczonych w studium.. obszaréw liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach zagospodarowania oraz przeznaczenia
terenéw w poszczegdlnych obszarach nastgpi w planie miejscowym, przy zachowaniu zasady
rozdzielenia przestrzennego funkcji, ktére sg w stosunku do siebie kolizyjne i ucigzliwe................ Nie




wyklucza sie ustalenia planem miejscowym przeznaczenia w ramach danego obszaru tylko funkcjami

wybranymi z polityki przestrzennej oraz sposobami uzytkowania i zagospodarowania....... g

W zakresie wskaznikéw i parametréow zabudowy, projekt planu spetnia wymogi okreslone
w studium tj.
Studium /projekt | Min. powierzch. Wysoko$¢ maks. | Mini. powierzch. Miejsca Dachy —
planu biolog. czynnaw | budynkow dziatki budowl. postojowe nach. potaci
%
- studium dla -15% w - 150m, - 500 m? mieszk. | - 1msc/ 900 m? | - do 50°,
obszaru o zabudowie wolnost., - 200 pow. uzyt.
symbolu RM mieszkan. i 10% m2 mieszk. blizn., | obiektu o
w pozostatej, - 100 m? funkcji gosp.
natomiast na ustugowa, nierolniczej
dziatkach
zainwestowanych
ustala plan
- proj. planu dla | - 15%, -max 11,0 m - nie ustala - 1msc/ 90 m? - do 45°,
terenu MN pow. lok. uzyt.
- 1 msc/lokal
mieszk.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, przeznaczenia
uzupetniajacego oraz warunkéw zagospodarowania, parametréw i wskaznikdw urbanistycznych nie
naruszajg ustalen studium.

Wéjt Gminy Stupia sporzadzajac projekt planu ustosunkowat sie i spemnit wymagania wynikajgce
z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pdzn. zm.) oraz zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

|. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu przed wej$ciem w zycie w.w. ustawy z dnia 7 lipca
2023 r.).
Po podjeciu przez Rade Gminy Stupia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia omawianego planu,
Wojt Gminy Stupia zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit w prasie
lokalnej z dnia 14 wrzednia 2023 roku ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze
obwieszczenie tej samej tresci umiescit w BIP Urzedu Gminy Stupia, na stronie internetowej urzedu,
na tablicy informacyjnej w budynku urzedu gminy oraz na stupie ogtoszeniowym wsi Marianéw, obreb
Podtecze oraz zawiadomit na piSmie odpowiednie instytucje i organy. Do 6 pazdziernika 2023 roku
okredlono termin skfadania wnioskéw i uwag. W okreslonym terminie nie wptynety wnioski i uwagi.
Whiosek, ktory byt podstawg podjecia uchwaty intencyjnej, zostat uwzgledniony przy sporzgdzaniu
projektu planu.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Stupia wystgpit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi i Panstwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarnej
w Skierniewicach o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla niniejszego projektu planu. Wéjt Gminy podat do
publicznej wiadomosci informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko niniejszej zmiany planu wraz z uzasadnieniem odstgpienia, w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej z dnia 26 pazdziernika 2023 roku, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen w budynku urzedu gminy. W zwigzku z odstgpieniem od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego dokumentu, nie byta sporzgdzona
prognoza oddziatywania na $rodowisko, poniewaz zgodnie z definicja strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest jednym
z postepowan w jej ramach. Ponadto odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko skutkuje brakiem obowigzku dopetnienia postepowan, zgodnie




z wymieniong wyzej ustawg tzw. Srodowiskowg: uzgodnienia stopnia szczegdtowosci informaciji
zawartych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, uzyskania opinii wymaganych tg ustawa,
zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w tym postepowaniu, a tym samym brakiem
uzasadnienia zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu (na podst. art. 42
pkt 2) i podsumowania, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy ,Srodowiskowe;”.

Wéjt Gminy Stupia sporzgdzajgc projekt planu analizowal: wnioski jakie zgtosity instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu i inne instytucje, ktére zostaty zawiadomione
o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz wymogi ochrony srodowiska w szerokim jego znaczeniu,
walory ekonomiczne przestrzeni i warunki spoteczne oraz zapisy studium. Ponadto ustalajgc
przeznaczenie terenu w obszarze planu oraz okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interes prywatny (ztozony wniosek), zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Omawiany projekt planu jest wyrazem
oczekiwan wiasciciela nieruchomosci, ktéry wnioskowat o sporzgdzenie planu miejscowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanej dziatki
czesciowo zabudowanej, polegajgce praktycznie na zmianie jej przeznaczenia z zabudowy rolniczej
na mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, zgodnie z interpretacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zapewnia ochrone
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz zakres zmian, ktére sg niezbedne dla funkcjonowania
istniejacej zabudowy i podniesienia jej standardéw uzytkowych. Przedmiotem sporzgdzenia planu jest
przede wszystkim wyeliminowanie ograniczenia uniemozliwiajgcego wtascicielowi dziatki,
(zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod zabudowe), podejmowania dziatan inwestycyjnych
zgodnie z jego interesem prywatnym i obowigzujgcymi przepisami.

Z uwagi na fakt, ze dziatka jest praktycznie zabudowana oraz odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko. Nie mniej jednak rozwigzania przestrzenne, dotyczace:
wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami, ochrony waloréw krajobrazowych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i débr kultury wspoétczesnej, oraz warunkéw ich
ochrony wraz z dostosowaniem funkcji i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
warunkoéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oparto o dane zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym - podstawowym. W granicach planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody,
w tym obszary Natura 2000, nie wystepujg réwniez: obiekty zabytkowe, dobra kultury wspétczesnej,
zasoby naturalne, wody powierzchniowe, strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, obszary ochronne
zbiornikow wod $rodlgdowych, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, lasy, gleby organiczne i
gleby | = lll klasy bonitacyjnej, ani obszar planu nie zawiera sie w krajobrazie kulturowym i sam
w sobie nie posiada cech kulturowych.

Wobec powyzszego, projekt planu nie wnosi ustalen w zakresie wymagan ochrony zabytkéw
i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, débr kultury wspotczesnej oraz
wymienionych obszaréw chronionych, w tym przyrodniczych i stref ochronnych.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa {6dzkiego (w opracowaniu), a plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego nie wyznacza krajobrazéw priorytetowych,
ale biorgc pod uwage brak istotnych waloréw krajobrazowych i kulturowych mozna prognozowaé, ze
przedmiotowy obszar nie zostanie zakwalifikowany w sporzgdzanym audycie do krajobrazu
priorytetowego w znaczeniu wg. obowigzujgcych przepisow.

Projekt planu majgc na wzgledzie wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia wprowadzit zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (potencjalnie i zawsze)
oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz wymog iz zagospodarowanie dziatki budowlanej, nie powinno
przekracza¢ standardéw jakosci Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, na granicy dziafki
budowlanej, wymog nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznoéci publicznej (telekomunikacji), dla
ktérych dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska regulujg przepisy odrebne. Ponadto teren
zabudowy, zostatl zakwalifikowany, pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i zagrozenia dla bezpieczenstwa mienia,
ani ze strony czynnikdw zewnetrznych, ani ze strony czynnikéw wewnetrznych, zaréwno istniejgcych
jak i projektowanych. Nie oznacza to, ze na podstawie przepiséw odrebnych w terenie nie bedag
realizowane inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.

Projekt planu w kwestii wymagarh ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poza
zakazami i ograniczeniami, o ktérych mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, wprowadza wymodg realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzgdzenh



zapewniajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ochrone elementéw srodowiska (gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze) réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji
danej inwestycji, ustala zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewniajgc na tym etapie
zagospodarowywania przestrzeni, ochrone $rodowiska szeroko pojetego, w tym $rodowisko
cztowieka.

Przeznaczenie terenu oraz warunki i zasady jego zagospodarowania, pozwalajg wiascicielowi
nieruchomosci /terenu na zachowanie i realizowanie prawa wtasnosci, zgodnie z jego oczekiwaniami.
W projekcie planu nie wyznaczono terenu dla realizacji inwestycji celu publicznego, poniewaz nie
zachodzita ku temu potrzeba.

Projekt planu okre$la zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez okreslania lokalizaciji
i warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania oraz nie objecia granicami
planu paséw drogowych), natomiast nie wprowadza zadnych ograniczen odnos$nie rozwoju tgcznosci
publicznej. Teren zabudowy bedzie bazowat gtdwnie na indywidualnych rozwigzaniach w zakresie
infrastruktury technicznej, poza energig elekiryczng i zaopatrzeniem w wode, aczkolwiek
dopuszczalne jest lokalne ujecie wody (studnia) jak réwniez instalacje wykorzystujgce energie
odnawialng rozumiane jako mikroinstalacje. Istniejgce w sasiedztwie obszaru planu sieci
wodociggowe sg w stanie zapewni¢ odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do potrzeb zaopatrzenia ludnosci
w wode.

Ustalone planem rozwigzania przestrzenne, nie powodujg wzrostu transportochfonnosci struktur
przestrzennych, poniewaz bazujg na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, ktory jest wystarczajgcy
dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy. Projekt planu nie obejmuje swymi granicami
pasow drogowych drdog, dlatego nie odnosi sie do rozwigzan w zakresie przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow oraz publicznego transportu zbiorowego (aczkolwiek gmina nie obstuguje mieszkancéw
w zakresie publicznego transportu zbiorowego).

Wyznaczony planem teren zabudowy zlokalizowany jest przy drodze publicznej (istniejgca droga
wewnetrzna ogolnodostepna, ktéra w planie obowigzujgcym posiada przeznaczenie jako droga
publiczna, klasy dojazdowej symbol KD(D)). Obszar projektu planu z istniejgcg /projektowang
zabudowg odznacza sie korzystnymi walorami ekonomicznymi przestrzeni i najwyzszym stopniem
przygotowania tj. bezposredni dostep do podstawowej sieci komunikacyjnej, o ktérej mowa wyzej,
korzystny stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng adekwatng do planowanej zabudowy (sie¢
elektroenergetyczna niskiego napiecia, wodocigg).

Projekt planu zezwalajagc na zagospodarowanie terenu funkcja, praktycznie zgodnie ze stanem
istniejgcym, nie narusza chronionego prawem interesu publicznego jak i interesu prawnego
wiasciciela, zachowujgc rownowage pomiedzy interesem prywatnym i publicznym.

Przedmiotowy teren z racji potozenia oraz wielkosci nie jest istotny i strategiczny w zakresie potrzeb
obronnosci panstwa, dlatego ustalenia planu nie podporzadkowano tym wymogom.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgce wskazniki
i parametry zabudowy w zakresie: maksymalnej wysokosci budynkéw i budowli, parametréw dachow,
udziatu maksymalnej powierzchni zabudowy, udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz sytuowania budynkéw w stosunku do drogi w oparciu
o0 nieprzekraczalna linie zabudowy. Zaréwno przeznaczenie terenu jak i wymienione wskazniki,
parametry i inne ustalenia planu, zapewniajg wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki
i architektury w zakresie ksztaltowania uktadu urbanistycznego oraz przysztych rozwigzan
architektonicznych obiektéw budowlanych, wptywajgc tym samym na ksztattowanie krajobrazu
lokalnego w tym walory architektoniczne i krajobrazowe, nie naruszajgc interesu publicznego
w zakresie tadu przestrzennego.

W zakresie potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami (niepetnosprawnych) projektu planu wymag
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
sytuacji realizacji lokalu uzytkowego. Zagadnienie dostosowania obiektéw budowlanych dla potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami okreslajg przepisy odrebne, do ktérych plan sie odwotuje.

Projekt planu w omdéwionej wersji, poddany byt procedurze wymaganej przepisami art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia projektu
planu. Projekt planu wraz podlega wytozeniu do publicznego wglgdu. Ogtoszenie zawiadamiajgce o
wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w prasie lokalnej z dnia 22 lutego 2024 roku. Wytozenie
odbywa sie w dniach od 4 marca 2024 roku do 27 marca 2024 roku. W dniu 20 marca 2024 roku
przewidziana jest dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu mozna wnosi¢ do 12 kwietnia 2024 roku.



Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu, zwigzane z ogtoszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do jego sporzadzenia oraz o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (0 czym byta mowa wczeéniej), tworzenie bazy
danych przestrzennych w prowadzonej procedurze obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru
planu w postaci wektorowej w panstwowym systemie odniesien przestrzennych, informacje o akcie
wraz z rysunkiem planu z nadang georeferencjg, szczegétowe niniejsze uzasadnienie poddane razem
z projektem planu procedurze opiniowania i uzgadniania, wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przewidziana dyskusja publiczna, zapewniajg udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p., wraz z datg uchwaty rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p. oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wjt Gminy Stupia w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia i planéw miejscowych obowigzujgcych dla obszaru gminy Stupia,
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupia, ocenit postepy
w opracowaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawit Radzie Gminy
Stupia. Rada Gminy Stupia uchwatg Nr XV/80/16 z dnia 24 lutego 2016 roku przyjeta wyniki analiz
i uznata studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia przyjete
uchwatg Nr XXXII1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, oraz obowigzujgce dla
obszaru gminy plany miejscowe za aktualne. Jednoczesnie w uchwale Rada Gminy zobowigzata
Wojta Gminy Stupia do sukcesywnego sporzadzania planéw miejscowych, ewentualnie zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych, majac na wzgledzie biezace potrzeby wynikajace
z priorytetdw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym
wynikajgcych z potrzeb realizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy czy zgtoszonych wnioskow o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego.
Wyniki analiz nie stanowity o potrzebie sporzadzenia wieloletniego programu sporzadzania planow
miejscowych i kolejnosci ich opracowywania.

Wobec powyzszego nalezy wuzna¢, ze sporzgdzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analiz i z w.w. uchwatg, ktéra miedzy innymi stanowi o sporzadzaniu planéw miejscowych
stosownie do potrzeb i celem realizacji polityki ustalonej w studium, a niniejszy plan jest sporzgdzony
Z racji pierwszej przestanki.

Ustalenia planu sg skonstruowane w sposob uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwiekszym
stopniu i nie ograniczajg mozliwosci szczegdtowych i szczegdlnych rozwigzan w zakresie minimalnych
wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Wojt Gminy Stupia sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza stanowi, ze realizacja ustalen planu, nie skutkuje obcigzeniem finansow
publicznych z tytutu realizacji zadan nalezacych do samorzadu gminy tj. budowy drég publicznych,
poniewaz istniejgcy system komunikacyjny jest wystarczajgcy dla obstugi wyznaczonego terenu
zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej. Budzet gminy obcigzony jest procedurg
planistyczng, w tym sporzgadzeniem projektu planu i wymaganych dodatkowych opracowan. Nie
przewiduje sie dochoddw z tzw. renty planistycznej, poniewaz nieruchomos$é objeta planem w okresie
pieciu lat od przyjecia planu, raczej nie bedzie podlegata sprzedazy. Dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci réwniez bedg minimalne, poniewaz zabudowa juz istnieje, a nowe realizacje bedg
minimalne.

IV. Zmiany wprowadzane do projektu planu w toku jego procedowania.

Uwagi wniesione przez organy opiniujgce i uzgadniajgce, zostaty uwzglednione w projekcie planu.
Wojewoda todzki wskazat na niewtasciwy nr uchwaty planu obecnie obowigzujacego, a Gminna
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wskazata na niewtasciwe zastosowanie podstawowego.
Zakres tych zmian nie stanowit o koniecznosci ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania.






