UCHWALANR ...........
RADY GMINY SLUPIA
zdnia........... 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Marianéw, obreb Poditecze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz.2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLVI/276/2023 Rady Gminy Stupia z dnia 28
czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Marianéw, obreb Podtecze, uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcy fragment wsi Marianéw, obreb Podtecze, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcy
fragment wsi Marianéw, obreb Podtecze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 3. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwalty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zapisane w wersji cyfrowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty

2. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie, podane w metrach.

§ 4. Planem ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ objetg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumie¢ linie przerywang okre$lajgcg zakres obszaru
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony linig rozgraniczajgcg teren, ktéry zostat oznaczony
w uchwale i na rysunku planu symbolem literowym klasy przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu przeznaczenie
(rodzaj zabudowy, zagospodarowanie, funkcje), ktére zostato opisane w niniejszej uchwale i
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym klasy przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajgcej i/lub liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o0 rdéznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych  zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg okres$la rysunek planu;



6)

7)

9)

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumiec interpretacje wedtug ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunku planu,
w ktérej mogg by¢ umieszczane sciany budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania;

miejscach do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumieé¢ stanowiska postojowe dla
samochoddw, w znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢ zgodnie

Z 0ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala sie¢ w obszarze planu teren oznaczony symbolem klasy

przeznaczenia - MN, przedstawiony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdélne  warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie moze funkcjonowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym w zabudowie
blizniaczej oraz jako wolnostojacy, lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze niezbedne dla przeznaczenia urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia gospodarcze, garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, zbiornik wodny (przeciwpozarowy/ retencyjny),
powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury i inne
zwigzane z zagospodarowaniem terenu, istniejacy budynek mieszkalny moze by¢
remontowany, rozbudowany, nadbudowany, przebudowany, odbudowany, dobudowany,
ewentualnie moze podlegaé rozbidrce, nowy budynek mieszkalny jednorodzinny (ewentualnie
jako tylko jeden lub drugi) moze by¢ zrealizowany przy spemieniu przepiséw obowigzujgcych
dotyczacych odlegtosci budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej od
elektrowni wiatrowej, istniejacy budynek gospodarczy moze podlega¢ rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie, ewentualnie rozbiérce, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
rowu z mozliwoscig przebudowy, udroznienia w istniejgcych granicach uzytkowych oraz
przekrycia,

a) usytuowanie budynkéw, w stosunku do drogi obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii
zabudowy odlegtej 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z droga, ktérej przebieg okresla rysunek
planu,

b) w pasie terenu zawartym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
z drogg dopuszcza sie budowe miejsc do parkowania samochodéw oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen
niniejszej uchwaty,

c) maksymalna wysokos¢é zabudowy: budynku mieszkalnego do 11,0 m, budynkéw
gospodarczych, garazy do 8,5 m, budowli do 8,0 m, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji),

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15%,

e) udziat powierzchni zabudowy maksimum 75%,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (wyrazona liczbg niemianowang): minimalna - 0,001,
maksymalna - 1,2,

g) dachy budynkow wielospadowe, dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych, nachylenie
potaci dachowych do 45° dopuszcza sie zachowanie istniejacych (na dzien przyjecia
niniejszego planu) parametrow dachoéw,

h) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

i) realizacja zagospodarowania wymaga uwzglednienia potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym wymodg zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z ustaleniami pkt 11 lit.c;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej i urzgdzen ochrony srodowiska zapewniajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ochrone elementéw srodowiska, w tym $rodowiska gruntowo - wodnego przed
zanieczyszczeniem, powodowanym prowadzong dziatalnoscia  gospodarczg czy
zagospodarowaniem,



4)

5)

6)

7

8)

10)

11)

12)

b) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (potencjalnie i zawsze)
oddziatywa¢ na Srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
(telekomunikaciji), ktorej zasady realizacji regulujg przepisy odrebne oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,

c) teren, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, okreslonym
w przepisach odrebnych, zalicza sie do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) teren znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
404 — ,Zbiornik Koluszki - Tomaszéw”, zbiornik nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej —
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sie, iz warunki i sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej, nie powinny na granicy
dziatki budowlanej, do ktérych wiasciciel posiada tytut prawny, przekraczaé¢ standardéw
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia
(funkcji) czy sposobu uzytkowania w terenach, na dziatkach budowlanych sgsiednich,
ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji), dla ktérych
dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska regulujg przepisy odrebne;

w terenie nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw

odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d, tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

tédzkiego oraz nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych i ze wzgledu na te

uwarunkowania nie okre$la sie granic i sposobow ich zagospodarowania;

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na ich niewystepowanie;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy;

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu jego fragmentu,
konczy sie z chwilg zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji;

przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektéw typu wieze, maszty, stupy itp. ktérych wysokos$é

wynosi 50,0 m i wiecej, wymagane jest zgloszenie wtasciwym organom, celem uzgodnienia

lokalizacji i wustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

szczegotowe zasady scalania i podziatu — ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sig;

w terenie nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnej;

linie rozgraniczajagce terenu ustala si¢ jako granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
z zakresu rowow przydroznych, infrastruktury technicznej, w tym fgcznosci publicznej

(telekomunikacji) w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz innych inwestycji realizowanych na

rzecz obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) obstuga obszaru planu/ terenu bezposrednio przez droge oznaczong w planie
obowigzujgcym jako KD(D), ktéra zapewnia jednoczesnie powigzania komunikacyjne
zewnetrzne,

b) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw na 1 lokal
mieszkalny z lokalizacjg w granicach dziatki budowlanej, przy czym za miejsce do parkowania
liczy sie miejsca w garazu oraz obowigzuje minimum 1 miejsce do parkowania ha minimum
90,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego z lokalizacjg w granicach dziatki budowlane;j,

c) dla lokalu uzytkowego na minimum trzy miejsca do parkowania wynikajgce z lit. b, nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, dla funkcji mieszkaniowej nie ustala sie, poniewaz wyznaczone miejsca do
parkowania, zgodnie z ustaleniami uznaje sie za spetnione réwniez w zakresie miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie, ze istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w
istniejgcych lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania,
rozbudowy czy zmiany lokalizacji w sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z elementami
zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i przy zachowaniu przepiséw
odrebnych lub ewentualnej ich rozbiorki oraz zaktada sie budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwg lokalizacja w wyznaczonym terenie planu, pod warunkiem



b)

d)

e)

f)

9)

h)

zachowania pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j i/lub we wlasnym zakresie np. lokalne ujecie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych (z lokalu uzytkowego) do sieci kanalizacji
sanitarnej (zewnetrznej), przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu jej realizacji
czy przy braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z przyczyn technicznych
czy ekonomicznych $cieki mogg byé odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych
nieczystosci cieklych lub do oczyszczalni $ciekdw, przy spetnieniu  wymogow przepiséw
odrebnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych,

wody opadowe i roztopowe nie wymagajgce oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi, mogg by¢ odprowadzane do ziemilub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej i
wiasnych dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajgce oczyszczenia, powinny
podlega¢ podczyszczeniu do parametrow umozliwiajgcych ich odprowadzenie jak wody
opadowe i roztopowe nie wymagajgce oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia, dopuszcza sie na ten cel instalacje odnawialnego zrédia energii w rozumieniu
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpaddéw i wstepnego magazynowania
odpadéw przez ich wytworce, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne zrédlo ciepta, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie na ten cel instalacje odnawialnych zrédet
energii w rozumieniu mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o
sie¢ telekomunikacyjng istniejacg i realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
zgodni z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy
zbiornik na gaz ptynny zrealizowany przy spetnieniu przepiséw odrebnych, czy z sieci
gazowej w sytuaciji jej realizaciji.

§ 7. Traci moc uchwata Nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Podilecze, gm. Stupia, w
zakresie obszaru objetego granicami niniejszego planu.

§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Stupia.

§ 9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa t-odzkiego.



