UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragmenty wsi Stupia i Zagorze.

Na podstawie uchwaly Nr XXV/148/2021 Rady Gminy Stupia z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragment wsi Stupia i Zagoérze, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cel opracowania planu miejscowego zawarty
byt w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystgpienia do jego sporzgdzenia w oparciu o analize
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreslony zostat zakres niezbednych
prac planistycznych oraz analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie z ustaleniami
studium.

Dla obszaru planu aktualnie obowigzujg plany miejscowe: dla terenu we wsi Stupia - uchwata Nr
XXXIV/158/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Stupia, gmina Stupia oraz uchwata Nr VII1/35/11
Rady Gminy Stupia z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia dla fragmentéw wsi: Stupia, Gzéw, Modta, Podtecze i Bonaréw; dla
terenu we wsi Zagorze - uchwata Nr XXII1/19/2001 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie zmiany planu przestrzennego zagospodarowania gminy Stupia. Plany obowigzujace
wyznaczajg pasy zabudowy wzdtuz drég gminnych o szerokosci: 80,0 m we wsi Zagoérze i 70,0 m we
wsi Stupia. We wsi Stupia teren zabudowy posiada przeznaczenie - zabudowa rolnicza
z mieszkaniowo-ustugowg (symbol RMj), teren we wsi Zagorze przeznaczenie - tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej (symbol MRj). Pozostaly teren we wsi Stupia znajduje sie
w terenie 0 przeznaczeniu teren rolniczy (symbol R) z zakazem realizacji budynkéw. Pozostaty teren
we wsi Zagorze posiada przeznaczenie tereny rolne oraz tereny rolne i lesne (symbol R i symbol R,
RL) z zakazem zabudowy. Plan obowigzujgcy dla wsi Zagérze poszerza istniejgcg droge gminna.
Wiasciciele nieruchomosci wystgpili o zmiane planéw miejscowych w zakresie mozliwosci budowy
obiektéw stuzacych chowu/hodowli zwierzagt w dalszej czesci nieruchomosci na gruntach rolnych,
ktére w planach obowigzujgcych podlegajg zakazowi zabudowy.

Aktualnie na czesci dziatek, ktére w planach obowigzujgcych posiadajg przeznaczenie o symbolach
RM;j i MRj funkcjonujg obiekty inwentarskie.

Zgodnos¢ ze studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, zatwierdzone
uchwatg Nr XXXII1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, dla fragmentu obszaru
planu o szerokosci do 100,0 m od drogi gminnej we wsi Zagorze i dla fragmentu obszaru planu
o szerokosci do 80,0 m (od strony drogi publicznej) we wsi Stupia wyznacza kierunek rozwoju i polityki
przestrzennej - obszary zabudowy - o dominujgcej zabudowie zagrodowej rolniczej i obstugi rolnictwa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-magazynowej,
motoryzacji (symbol w studium RM), dla pozostatego terenu we wsi Zagorze wyznacza Kierunki
rozwoju — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol w studium R) oraz — obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, laséw i zalesienr (symbol w studium RL), natomiast pozostata czes¢ terenu
we wsi Stupia znajduje sie w obszarze o kierunku rozwoju — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z dopuszczeniem rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW (symbol w studium RT).

Projekt planu wyznacza w swych granicach tereny o przeznaczeniu: we wsi Zagorze: symbol literowy
przeznaczenia RMu - teren zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg, symbol literowy
przeznaczenia RZP - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - produkcji zwierzecej, rolnej,
ogrodniczej oraz symbol literowy przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej;
we wsi Stupia - symbol literowy przeznaczenia RZP - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem -
produkcji zwierzecej, rolnej, ogrodniczej.

Przeznaczenie terendw we wsi Zagoérze jest zgodne z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium dla
tych terenéw. Zaréwno w obszarze o kierunku rozwoju o symbolu R jak i o symbolu RL jednym
z kierunkéw rozwoju jest zabudowa zwigzana z produkcjg rolng i hodowlg zwierzat oraz dopuszczalna
jest zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna, drogi, odnawialne zrédta energii o mocy do 100
kW, a takze mozliwo$¢ wprowadzania zalesiania. Teren projektu planu, potozony w tych obszarach,
uzyskat przeznaczenie o symbolu RZP. W obszarze o kierunku rozwoju o symbolu RM mozliwy jest
rozwoj zabudowy zwigzanej z rolnictwem, zabudowy mieszkaniowej i zabudowy nierolniczej zwigzanej
z ustugami. Teren projektu planu potozony w tym obszarze uzyskat przeznaczenie o symbolu RMu.




Studium nie wprowadza ograniczen odnosnie priorytetéw w realizacji poszczegdlnych funkcji / form
zagospodarowania w ramach danego obszaru.

Przeznaczenie terenu we wsi Stupia réwniez jest zgodne z kierunkami rozwoju okre$lonymi
w studium. Kierunki rozwoju dla obszaru o symbolu RT oprécz rozwoju odnawialnych Zrédet energii
o mocy powyzej 100 kW dopuszczajg realizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlg
zwierzgt, nie okreslajgc priorytetow w realizacji poszczegolnych funkcji/ form zagospodarowania.
W obszarze o symbolu RM mozliwy jest rozwdj zabudowy zwigzanej z rolnictwem, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy nierolniczej zwigzanej z ustugami. W projekcie planu teren potozony w tych
dwoch obszarach uzyskat przeznaczenie RZP. Studium stanowi cyt. ,Nie wyklucza sie ustalenia
planem miejscowym przeznaczenia terendbw w ramach danego obszaru tylko wybranymi
z polityki przestrzennej funkcjami oraz sposobami uzytkowania i zagospodarowania, a takze

”

niezbednymi funkcjami uzupetniajgcymi ..... .

W zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy, projekt planu spetnia wymogi okreslone
w studium tj.
Studium /projekt | Min. powierzch. Wysoko$¢ maks. | Mini. powierzch. Miejsca Dachy —
planu biolog. czynnaw | budynkow dziatki budowl. postojowe nach. potaci
%
- studium dla - 15% w zabud. - 150m, - 500 m? mieszk. | - 1msc/ 900 m? | - do 50°
obszarow o mieszk., - mozliwos¢ wolnost., pow. uzyt.
symbolu RM - 10% w zabud. zwigkszenia dla - 200 m? mieszk. | obiektu o
pozost., potrzeb blizn., funkcji
- wistn. zabud. technologicznych | - 100 m? ustug., gospodarczej
ustala plan - 400 m? pozost. | nierolniczej
- studium dla - nie ustala -16,0m - nie ustala - nie ustala - do 45°
obszaru o
symbolu R, RL,
RT
- proj. planudla | -15% -120m - nie ustala - Imsc/ 500 m? | -mieszkalne
terenu RMu, pow. uzyt. od 5° do 45°
- 1 msc/50 m? - pozost.
pow. sprzedazy | bud. do 45°
-1 msc/na 8
rozp. msc pracy
- proj. planu dla
terenu RZP - 40% -10,0m - nie ustala -1 msc/na 8 - do 45°
rozp. msc pracy

Studium dla obszaréw o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem RM i MR wskazuje na potrzebe
ograniczenia wielkosci obiektow hodowli zwierzat o obsadzie w przeliczeniu na duze jednostki
przeliczeniowe do 60 DJP, natomiast w obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R,
RL, RT studium nie wprowadza ograniczeh w zakresie obsady zwierzat w obiektach hodowlanych.
Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkoéw zagospodarowania,
parametréw i wskaznikow urbanistycznych nie naruszajg wiec ustalen studium.

Wojt Gminy Stupia sporzadzajgc projekt planu ustosunkowat sie i spetnit wymagania wynikajgce
Z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

|. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 + 4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Stupia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia omawianego planu,
Wéjt Gminy Stupia zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit w prasie
lokalnej z dnia 17 lutego 2022 roku ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
0 przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko ustalen planu, a takze
obwieszczenie tej samej tresci umiescit w BIP Urzedu Gminy Stupia, na tablicy informacyjnej
w budynku urzedu gminy oraz stupach ogtoszeniowych wsi Stupia i Zagérze. Do 11 marca 2022 roku
zostat okreslony termin sktadania wnioskéw i uwag.

Dokumentacja planu udostepniona byta do wgladu publicznego w Urzedzie Gminy Stupia w trybie art.
39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W okresie sktadania wnioskéw i uwag nie wplynety wnioski. Wnioski, ktére byly podstawg podjecia
uchwaty intencyjnej, zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu projektu planu.




Wéjt Gminy Stupia sporzagdzajgc projekt planu analizowat: wnioski jakie zgtosity instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu i inne instytucje, ktére zostaty zawiadomione
o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz wymogi ochrony srodowiska w szerokim jego znaczeniu,
walory ekonomiczne przestrzeni i warunki spoteczne oraz zapisy studium. Ponadto ustalajgc
przeznaczenie terendw w obszarze planu oraz okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenéw, wazyt interes publiczny i interes prywatny (ztozone wnioski), zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Omawiany projekt planu jest wyrazem
oczekiwan wtascicieli nieruchomosci, ktérzy wnioskowali o sporzadzenie planu miejscowego
w zakresie dopuszczenia na gruntach rolnych, dotychczas z zakazem zabudowy, produkcji zwierzece.
Rozwigzania przestrzenne dotyczgce: wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami,
zachowania waloréw krajobrazowych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspotczesnej oraz warunkéw ich ochrony wraz z dostosowaniem funkcji i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do warunkéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oparto
o dane zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym - podstawowym sporzgdzonym na potrzeby
niniejszego planu. W granicach planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody, w tym obszary
Natura 2000, nie wystepujg roéwniez: obiekty zabytkowe, dobra kultury wspéiczesnej, tereny
szczegollnego zagrozenia powodzig, zasoby naturalne, wody powierzchniowe, strefy ochronne uje¢
woéd podziemnych, obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych, ani obszar planu nie zawiera sie
w krajobrazie kulturowym i sam w sobie nie posiada cech kulturowych. W zwigzku z tym projekt planu
nie wnosi ustalen w zakresie wymagan ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym
krajobrazéw kulturowych, débr kultury wspotczesnej oraz wymienionych obszaréw i stref ochronnych.
W granicach obszaru planu nie wystepujg grunty lesne, a w granicach terenu o symbolu literowym
przeznaczenia RZP we wsi Stupia wystepujg grunty rolne z lllb klasg bonitacyjna, ktére podlegajg
ochronie w trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W sytuacji przeznaczenia gruntéw gleb
| do Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze wymagana jest zgoda witasciwych organéw na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu grunty rolne z Illb klasg bonitacyjng
przeznacza pod zabudowe zwigzang z rolnictwem — produkcji zwierzecej, rolnej, ogrodnicze;.
W swietle przytoczonej ustawy grunty rolne pod zabudowg stuzgca produkcji rolniczej i prowadzeniu
gospodarstwa rolnego sg gruntami rolnymi. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, w procedurze niniejszego planu nie jest wymagana.

Opracowanie ekofizjograficzne — podstawowe sporzgdzone na potrzeby niniejszego planu stanowi
0 znacznym przeksztatceniu antropogenicznym s$rodowiska terenéw planu oraz nie wykazuje:
wystepowania wartosciowych elementow i sktadowych przyrody ozywionej i nieozywionej oraz typéw
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat wymagajgcych ochrony, w tym w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000, ani wystepowania waloréw krajobrazowych. Ze wzgledu na
wymienione uwarunkowania nie podporzgdkowano ustalen planu tym wymogom.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa 1ddzkiego (w opracowaniu), a plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego nie wyznacza krajobrazéw priorytetowych,
ale biorgc pod uwage brak istotnych waloréw krajobrazowych i kulturowych mozna prognozowaé, ze
przedmiotowy obszar nie zostanie zakwalifikowany w sporzgdzanym audycie do krajobrazu
priorytetowego w znaczeniu wg. obowigzujgcych przepisow.

Projekt planu majac na wzgledzie wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia wprowadzit zakaz powstawania zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii (co mogtoby dotyczy¢ np. zmagazynowania w zbiornikach na terenie fermy duzej
ilosci gazu na potrzeby prowadzonej produkcji zwierzecej). Ponadto ustala zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wprowadza wymébg
zachowania na granicy dziatki budowlanej czy terenu inwestycji standardéw jakosci srodowiska
stosownie do przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania dziatek budowlanych, terendéw
sgsiednich. Innym ustaleniem w zakresie ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci srodowiska
zamieszkania jest ograniczenie obsady zwierzat w obiektach chowu/ hodowli zwierzat w przeliczeniu
na duze jednostki przeliczeniowe maksimum do 39 DJP na wysokosci terenéw zabudowy wiejskiej
skupionej przy drogach gminnych oraz maksimum do 120 DJP w przestrzeni rolniczej w odlegtosci
w granicach minimum 22, 0 m od istniejgcych obiektow chowu/hodowli zwierzat. Projekt planu dla
terenu RMu ustala korzystng nieprzekraczalng linie zabudowy w stosunku do drogi publicznej -
gminne;.

W granicach obszaru planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i zagrozenia dla
bezpieczenstwa mienia, ani ze strony czynnikbw zewnetrznych, ani ze strony czynnikéw
wewnetrznych, zaréwno istniejgcych jak i projektowanych. Nie oznacza to, ze na podstawie przepiséw
odrebnych w terenie nie bedg realizowane inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej. Fragment terenu



planu we wsi Stupia potozony jest w obszarze, w ktérym zgodnie ze studium mogg by¢ realizowane
odnawialne zrddta energii o mocy powyzej 100 kW. W odlegtosci okoto 320,0 m od pétnocnych granic
tego terenu funkcjonuje elektrownia wiatrowa. Zgodnie z przeznaczeniem terenu projektu planu, ktéry
znajduje sie w zasiegu 10-krotnej wysokosci elektrowni wiatrowej, nie sg projektowane budynki
mieszkalne, ani budynki z pomieszczeniami o funkcji mieszkalne;.

W terenie wielofunkcyjnym oznaczonym symbolem przeznaczenia RMu, dla unikniecia ewentualnych
konfliktdbw funkcjonalno-przestrzennych (gtéwnie pod katem ucigzliwosci odorowych), w tym
przypadku dotyczy ochrony interesu oséb trzecich z bezposredniego i dalszego sasiedztwa, projekt
planu ogranicza wielko$¢ chowu/ hodowli zwierzat do 39 DJP. Nalezy podkresli¢, ze wielofunkcyjnosé
przedmiotowego terenu wynika z dotychczasowego przeznaczenia terenu i ze stanu istniejgcego
(obecnie prowadzona jest dziatalnos¢ rolnicza zwigzana z chowem drobiu (nioski) w obsadzie do 25
DJP i obrotem produktami pochodzenia zwierzecego jako dodatkowe zrédto dochodu) oraz z potrzeb
mtodego pokolenia w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czy dziatalnosci nierolnicze;.

Projekt planu w kwestii wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami, wprowadza
szereg zakazow i ograniczeh dotyczgcych wykluczenia niektorych przedsiewziec i inwestycji, o ktérych
mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wprowadza wymog realizacji
elementow infrastruktury technicznej i urzgdzeh zapewniajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, ochrone elementéw srodowiska (gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze)
réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji danej inwestycji, ustala zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng, w tym zasady gospodarowania $ciekami pochodzgcymi
z obiektow chowu/ hodowli zwierzat, zapewniajgc na tym etapie zagospodarowywania przestrzeni,
ochrone srodowiska szeroko pojetego, w tym $Srodowisko cziowieka. Teren oznaczony jako RMu,
projekt planu kwalifikuje pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Grunty rolne
lll b klasy bonitacyjnej uzyskaty przeznaczenie, ktére nie zmienia ich funkcji rolniczej. Sporzgdzona
réwnoczesnie prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko, akceptuje rozwigzania projektu
planu w tym zakresie, nie precyzujgc uwag, ani rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Przeznaczenie terenéw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania, uwzgledniajg dotychczasowy
stan zagospodarowania obszaru planu, istniejgce uzytkowanie, jak i oczekiwane przez wtascicieli
nieruchomosci zmiany w zakresie mozliwosci zabudowy zwigzanej z rolnictwem w terenach rolnych,
ktére w planach obecnie obowigzujgcych posiadaty zakaz zabudowy. Plan pozwala wiec na
zachowanie i realizowanie prawa wiasnosci.

Fragment gruntéw stanowigcych prywatng wilasno$¢ zostat projektem planu przeznaczony dla
realizacji celu publicznego w zakresie poszerzenia drogi publicznej, adekwatnie do ustalen planu
obecnie obowigzujgcego.

Projekt planu okresla zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez okreslania lokalizaciji
i warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania i objecia planem terendéw drdg),
natomiast nie wprowadza Zzadnych ograniczeh odnosnie rozwoju tgcznoéci publicznej. Tereny
zabudowy bedg bazowaty na indywidualnych rozwigzaniach w zakresie infrastruktury technicznej,
poza energig elektryczng i zaopatrzeniem w wode, aczkolwiek dopuszczalne sg lokalne ujecie wody
(studnia) jak réwniez instalacje wykorzystujgce energie odnawialng rozumiane jako mikroinstalacje
oraz instalacje odnawianych zrédet energii 0 mocy do i powyzej 100 kW jak w terenie we wsi Stupia
(z racji potozenia w obszarze, ktéry w studium dopuszcza takie instalacje) z ograniczeniem
ewentualnej ucigzliwosci do granic lokalizacji i do 100 kW we wsi Zagorze, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni. Istniejgca w sgsiedztwie obszaru planu sie¢ wodociggowa jest w stanie
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ i jakos¢é wody do potrzeb zaopatrzenia w wode.

Ustalone planem rozwigzania przestrzenne, nie powodujg wzrostu transportochtonnos$ci struktur
przestrzennych, poniewaz bazujg na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, czyli drogach publicznych
- gminnych. Wymieniony uktad komunikacyjny jest wystarczajgcy dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
zaprojektowanej zabudowy. Nieruchomos$ci majg zapewniony bezposredni lub/ i posredni dostep do
drogi publicznej przez pozostate czesci nieruchomosci lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie np. na zasadzie prawa przejazdu i przechodu. Projekt planu nie obejmuje swymi
granicami paséw drogowych drég publicznych (ustala tylko pas pod poszerzenie, zgodnie
z ustaleniami planu obecnie obowigzujgcego) dlatego nie odnosi sie do rozwigzan w zakresie
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz publicznego transportu zbiorowego (aczkolwiek
gmina nie obstuguje mieszkancéw w zakresie publicznego transportu zbiorowego).

Projektowana zabudowa sytuowana jest w terenach, ktére w skali gminy odznaczajg sie korzystnymi
walorami ekonomicznymi przestrzeni i najwyzszym stopniem przygotowania do zabudowy tj. dostep
do podstawowej sieci komunikacyjnej, o kitdrej mowa wyzej, korzystny stopien wyposazenia



w infrastrukture techniczng adekwatng do planowanej zabudowy (sie¢ elektroenergetyczna niskiego
i Sredniego napiecia, wodocigg). Gmina tylko we wsi Stupia posiada fragmenty sieci kanalizacji
sanitarne;.

Plan zezwala na zagospodarowanie obszaru planu gtéwnie funkcjg rolniczg, na ustalonych w nim
warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz w zgodnosci z politykg okreslong w studium, nie
naruszajgc chronionego prawem interesu publicznego, jak i interesu prawnego wiascicieli, w tym
nieruchomosci sasiednich, zachowujgc réwnowage pomiedzy interesem prywatnym i publicznym.
Potwierdzeniem tego jest szereg ustalen dotyczacych ksztattowania przysziej zabudowy,
wprowadzone ograniczenia i zakazy zmierzajgce do ochrony interesu publicznego, zdrowia
publicznego i Srodowiska itp., o ktérych mowa wczesniej.

Obszar projektu planu z racji potozenia oraz wielko$ci nie jest istotny i strategiczny w zakresie potrzeb
obronnosci panstwa, dlatego ustalenia planu nie podporzagdkowano tym wymogom.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw obejmujgce wskazniki
i parametry zabudowy w zakresie: wysokosci obiektdéw budowlanych w tym budynkéw, wiat, hal
namiotowych, parametrow dachéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz w zakresie zasad sytuowania budynkéw, w tym obiektéw chowu /hodowli
zwierzgt. Zaréwno przeznaczenie terendéw jak i wymienione wskazniki, parametry i inne ustalenia
planu, zapewniajg wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury w zakresie
ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz przysziych rozwigzan architektonicznych obiektéw
budowlanych, wptywajgc tym samym na ksztaltowanie krajobrazu lokalnego w tym walory
architektoniczne i krajobrazowe, nie naruszajac interesu publicznego w zakresie tadu przestrzennego.
Wprowadzenie zabudowy produkcji zwierzecej w przestrzen rolniczg jest pozgdane z racji ochrony
srodowiska zamieszkania.

W zakresie potrzeb osob ze szczegoélnymi potrzebami (niepetnosprawnych) projekt planu ustala
wymog zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg. Zagadnienie dostosowania obiektéw budowlanych, w tym uzytecznosci publicznej dla
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami okreslajg przepisy odrebne, do ktérych plan sie odwotuje.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany byt procedurze wymaganej
przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko.
Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Zgodnie z obwieszczeniem w BIP i na tablicy ogtoszen oraz
ogtoszeniem w gazecie z dnia xxxix 2022 roku, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko podlega wytozeniu do publicznego wglgdu w okresie od xxxxxxxxx listopada 2022 roku do
xxxix grudnia 2022 roku. W dniu xxxx grudnia odbedzie sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do xxxix stycznia 2023 roku mozna wnosi¢ uwagi i wnioski do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia planu, zwigzane z ogtoszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do jego sporzgdzenia oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko (0 czym byta mowa wczes$niej), tworzenie bazy
danych przestrzennych w prowadzonej procedurze obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru
planu w postaci wektorowej w panstwowym systemie odniesien przestrzennych, informacje o akcie
wraz z rysunkiem planu z nadang georeferencjg, szczegétowe niniejsze uzasadnienie poddane razem
z projektem planu procedurze opiniowania i uzgadniania, wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu i prognozie rozwigzaniami zapewnia udziat spoteczehnstwa w pracach
nad planem, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p., wraz z datg uchwaty rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p. oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wéjt Gminy Stupia w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia i plandw miejscowych obowigzujgcych dla obszaru gminy Stupia,
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupia, ocenit postepy
w opracowaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawit Radzie Gminy
Stupia. Rada Gminy Stupia uchwatg Nr XV/80/16 z dnia 24 lutego 2016 roku przyjeta wyniki analiz
i uznata studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia przyjete
uchwatg Nr XXXI1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, oraz obowigzujgce dla
obszaru gminy plany miejscowe za aktualne. Jednoczesnie w uchwale Rada Gminy zobowigzata



Wojta Gminy Stupia do sukcesywnego sporzgdzania planéw miejscowych, ewentualnie zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych, majac na wzgledzie biezgce potrzeby wynikajgce
z priorytetdw rozwoju spofeczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym
wynikajgcych z potrzeb realizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy czy zgtoszonych wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.
Wyniki analiz nie stanowity o potrzebie sporzadzenia wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych i kolejnosci ich opracowywania.

Wobec powyzszego nalezy wuznaé, ze sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analiz i z w.w. uchwatg, ktéra miedzy innymi stanowi o sporzgdzaniu planéw miejscowych
stosownie do potrzeb i celem realizacji polityki ustalonej w studium, a niniejszy plan jest sporzgdzony
zaréwno z jednej jak i drugiej przestanki.

Ustalenia planu sg skonstruowane w sposob uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwiekszym
stopniu i nie ograniczajg mozliwosci szczegétowych i szczegdlnych rozwigzah w zakresie minimalnych
wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Woéjt Gminy Stupia sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza stanowi, ze realizacja ustalen planu, nie skutkuje obcigzeniem finanséw
publicznych z tytutu realizacji zadan nalezgcych do samorzadu gminy tj. budowy drég publicznych,
poniewaz istniejgcy system komunikacyjny jest wystarczajgcy dla obstugi terenéw zabudowy, budowy
sieci infrastruktury technicznej. Poszerzenie drogi gminnej o ustalony pas terenu zostato przewidziane
juz na etapie przyjecia planu obecnie obowigzujgcego, dlatego zobowigzania te nie wynikajg
bezposrednio z ustalen niniejszego planu. Tereny planu mogg funkcjonowa¢ tak jak dotychczas bez
obowigzku poszerzenia drogi gminnej. Budzet gminy obcigzony jest procedurg planistyczng, w tym
sporzgdzeniem projektu planu i wymaganych dodatkowych opracowan. Nie przewiduje sie dochodow
z tzw. renty planistycznej, poniewaz nieruchomosci objete planem raczej nie bedg podlegatly
sprzedazy.

IV. Zmiany wprowadzane do projektu planu w toku jego procedowania.

W procedurze uzgadniania i opiniowania projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Wojewoda to6dzki zwrécit uwage na wadliwe rozwigzania
projektu planu w zakresie: braku ustalenia klasy drogi dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie
drogi publicznej — gminnej we wsi Zagoérze; braku ustaleh w kwestii zasad zagospodarowania sciekéw
bytowych dla funkcji mieszkaniowej (ustalenia projektu planu okreslaty zasady odprowadzania
Sciekéw tylko dla funkcji ustugowych); skonkretyzowania zasad zagospodarowania, szczegdlnie w
zakresie sytuowania budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, w strefie ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV. Projekt planu zostat poprawiony w powyzszym zakresie. Ustalono
klase drogi dojazdowej dla terenu poszerzenia drogi gminnej, wprowadzono zakaz sytuowania
budynkéw w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz ustalono zasady
odprowadzania Sciekéw bytowych z funkcji mieszkalnej, poprzez wyeliminowanie ograniczenia
istniejgcego zapisu tylko do funkcji ustugowej. Poniewaz wniesiona korekta nie skutkowata
ustaleniami, ktére sg istotne z punktu widzenia organéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie poddano projektu planu ponownie
wymienionej procedurze. Z punktu widzenia PPIS w Skierniewicach czy RDOS w todzi, zmiana
ustalen dotyczgca uécislenia zapiséw lokalizowania budynkéw w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej (zgodnie z wymogami przepisow i istniejgcego orzecznictwa w tym zakresie) jak
réwniez ustalenie zasad odprowadzania $ciekdéw bytowych dla funkcji mieszkalnej réwniez zgodnie
z przepisami, nie jest istotna i nie znajduje podstaw do ewentualnie zajecia innego stanowiska
w kwestii wydanej opinii. Droga, dla ktérej ustalono klase drogi dojazdowej jest w zarzgdzie Wojta
Gminy Kowiesy, organu sporzgdzajacego projekt planu.






