UCHWALA NR ..../122
RADY GMINY StUPIA
zdnia ...... 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupia, obejmujgcego fragment wsi Stupia i Zagorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/148/2021 Rady Gminy Stupia
z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcego fragment wsi Stupia i Zagorze,
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, obejmujgcy fragment wsi Stupia i Zagoérze, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia.

§ 2. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcy fragment wsi Stupia i Zagoérze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1 inr 2 w skali 1 : 1000, zwane dalej rysunkami planu.

§ 3. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu stanowigce integralng czes$c¢ niniejszej uchwaly, stanowigce zatgczniki: nr 1, nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczgce niniejszej uchwaty — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowiagzuja:

1) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktora jest jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie, podane w metrach;

6) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV,
z zastrzezeniem § 12 pkt 3 lit. b tiret dwunaste.

§ 4. Planem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objete niniejszym
planem;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest jednoczes$nie granicg obszaru
objetego planem, przedstawiong na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
ktory zostat oznaczony w uchwale i na danym rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w niniejszej uchwale dla danego terenu:
rodzaj zabudowy (funkcje), formy zagospodarowania i uzytkowania, zespét uprawnieh i dziatan,
wraz z okresleniem symbolu literowego przeznaczenia oraz oznaczone na danym rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia, ktéry jest jednoczesnie wyznacznikiem danego terenu;

5) linii  rozgraniczajgcej lub liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



ktéra jest jednoczesnie granicg obszaru objetego planem, lub /i linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunkach
planu;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec interpretacje wedlug ustawy o planowaniu

10)

11)
12)

13)

i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;
wysokos¢ budynkdéw — nalezy przez to rozumieé znaczenie okreslone w przepisach odrebnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunkach planu,
w ktorej mogg by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, namioty i $ciany budynkéw lub ich czesci
bez jej przekraczania, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw stanowig
inaczej, natomiast dopuszcza sie na wysuniecie poza te linie nie dalej niz 1,0 m, elementéw
budynkéw takich jak: schody, okap dachu, rynny, podjazd dla niepetnosprawnych, balkon,
ocieplenie (termomodernizacja), gzyms, rura spustowa, zadaszenie wejscia wraz z podporami
oraz innych detali architektonicznych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych;

dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$¢ realizacji w danym terenie
dziatan w zakresie realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych, urzadzen i form
zagospodarowania, bedgcych poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktére zostaty
ustalone w warunkach i zasadach zagospodarowania terenu wedtug okreslonych warunkéw ich
realizaciji;

miejscach do parkowania samochoddw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla

samochoddéw w znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych;

14) obiekty chowu/ hodowli zwierzgt — nalezy rozumieé¢ budynki, namioty, hale namiotowe spetniajace

wymogi techniczne, technologiczne do chowu /hodowli zwierzgt przy spetnieniu przepisow
odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

1)

§ 6. Niniejszym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - produkcji zwierzecej, rolnej, ogrodniczej (symbol
literowy przeznaczenia RZP) — to teren, na ktérym podejmowane sg dziatania obejmujgce formy
zagospodarowania w zakresie zachowania istniejgcych czy budowy nowych: obiektéw chowu
/hodowli zwierzat, ptyt do sktadowania obornika, siloséw, szczelnych zbiornikdw na gnojowke lub
gnojowice i innych instalacji stuzgcych zagospodarowaniu Sciekéw (odchoddéw zwierzecych),
obiektéw  budowlanych  stuzgcych: produkcji rolniczej, ogrodniczej, przechowywaniu
i magazynowaniu $rodkdéw stuzgcych dziatalno$ci rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, wraz z niezbednymi dla wymienionych
form zagospodarowania i prowadzonej dziatalnosci: dojsciami, dojazdami, drogami
gospodarczymi, miejscami do parkowania samochoddw, powierzchnig biologicznie czynna,
namiotami, halami namiotowymi, wiatami, szklarniami, tunelami, infrastrukturg technicznag, w tym
dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi wykracza poza obstuge
danego terenu, obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami i pomieszczeniami: technicznymi,
socjalnymi, biurowymi, technologicznymi, a takze teren prowadzenia produkcji polowej;

2) teren zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo - ustugowg (symbol literowy przeznaczenia RMu) —

to teren, na ktérym podejmowane sg dziatania obejmujgce formy zagospodarowania
i zachowanie istniejacych czy budowe nowych: wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
urzadzeh i budynkéw stuzgcych magazynowaniu i przechowywaniu $rodkéw produkcii,
prowadzeniu produkcji rolniczej, w tym stuzgcych do chowu/hodowli zwierzat, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych (w tym ogrodniczych)
oraz budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustug z mozliwym wykorzystaniem urzgdzen
stuzgcych wytwarzaniu dobr materialnych oraz stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci z wytgczeniem: oswiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej
i spotecznej, kultu religijnego, kultury, sportu, bankowosci, hotelarstwa, administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwo$ci), wraz z niezbednymi: wiatami, garazami, budynkami gospodarczymi,
halami namiotowymi, doj$ciami, dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng, obiektami
budowlanymi i urzgdzeniami technicznymi, obiektami matej architektury, drogami wewnetrznymi,
miejscami do parkowania samochodoéw i infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktérych zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu;



3) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej (symbol literowy przeznaczenia KDD) — to teren, na
ktéorym mogag by¢ budowane elementy drogi /ulicy/ publicznej z dopuszczeniem $ciezki rowerowej
Czy pieszo-rowerowej.

§ 7. W obszarze planu nie wystepujg: tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, natomiast brak audytu krajobrazowego okreslajgcego
krajobrazy priorytetowe oraz nie wyznacza sie¢ obszardéw przestrzeni publicznych i ze wzgledu na te
uwarunkowania nie okresla sie granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 8. W obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, dobra kultury wspdétczesnej ani krajobraz
kulturowy i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspétczesne;.

§ 9. Ustala sie nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania

i uzytkowania terenéw obszaru planu:

1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw, w sposéb
dotychczasowy;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw ich fragmentow,
(nieruchomosci, dziatek gruntu) konczy sie z chwilg ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie
prawomocnej decyzji.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony $rodowiska zapewniajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone
Srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza przed zanieczyszczeniem, powodowanym prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg czy zagospodarowaniem;

2) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji), ktérej zasady realizacji regulujg przepisy odrebne oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej;

4) wyodrebniony w obszarze planu teren o symbolu literowym przeznaczenia RMu, pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, zalicza sie do
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, natomiast pozostate tereny nie zaliczajg sie do
zadnego z rodzajéw terenéw chronionych akustycznie;

5) zagospodarowanie terenéw zabudowy wymaga zapewnienia warunkéw ochrony pozarowej jak np.
hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla
poszczegodlnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza z zakresu chowu / hodowli
zwierzgt oraz sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, w tym obiektami
i urzadzeniami (instalacjami) z zakresu chowu /hodowli zwierzat, nie powinny wykracza¢ poza
ramy uzyskanych pozwolen /decyzji i nie powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska
okredlonych w przepisach odrebnych na granicy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji do
ktérych prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarcza, wtasciciel posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania w terenach, na dziatkach budowlanych
sgsiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu fgcznos$ci publicznej (telekomunikaciji), dla
ktorych dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska regulujg przepisy odrebne;

8) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektéw typu wieze, maszty, stupy itp. ktérych wysokosc¢
wynosi 50,0 m n.p.t. i wiecej, wymagane jest zgtoszenie wtasciwym organom, celem uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejgcych podziemnych i napowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkéw prawidtowej eksploataciji
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zachowania warunkéw bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami § 12 pkt 3 lit. b tiret dwunaste;



10)

11)

12)

gospodarka odchodami zwierzecymi, w tym przechowywanie nawozoéw naturalnych i ich
zagospodarowanie przy przestrzeganiu zasad ochrony $rodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz w terenie o symbolu literowym przeznaczenia RZP we wsi Zagorze
instalacji odnawialnych zrédet energii (z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowi) o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW i instalacji fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce, a w terenie
o symbolu literowym przeznaczenia RZP we wsi Stupia instalacji odnawialnych zrédet energii
(z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowi), w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW
z ograniczeniem strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu do granic lokalizacji, a takze instalacji fotowoltaicznych
innych niz wolnostojgce, pod warunkiem mozliwosci zagospodarowaniu terenu zgodnie
Z przeznaczeniem;

w sytuacji kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnej
wymagana jest ich przebudowa (przetozenie) w sposdb gwarantujgcy funkcjonowanie urzadzen
melioracyjnych na terenach oddziatywania tychze urzadzen i przy zachowaniu sprawnosci
systemu melioracyjnego dla danego terenu i rejonu zgodnie z wymogami branzowymi
i obowigzujgcymi przepisami.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegoine warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1

2)

4)

5)

w pasie terenu zawartym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg
z drogg dopuszcza sie budowe miejsc do parkowania samochoddw, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie na sytuowanie budynkéw, z wylgczeniem stuzacych chowu/hodowli zwierzat,
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw bezpieczehstwa
pozarowego, a takze wymogow (np. takich jak czas nastonecznienia) wynikajacych z przepisow
odrebnych;

wysokosé obiektéw budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, namioty, szklarnie
i inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji) do 18,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

w budynkach ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 100,0 m?, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

w budynkach dopuszcza sie kondygnacje podziemna;

realizacja zagospodarowania zwigzanego z ustugami wymaga uwzglednienia potrzeb
oséb ze szczegbélnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym wymadg
zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z ustaleniami § 14 pkt 5.

§12. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegdétowe dla
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) wyznacza sie we wsi Stupia teren, oznaczony na rysunku planu nr 1 jako RZP, dla ktérego

ustala sie:
a) przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — produkcji zwierzecej, rolnej,
ogrodniczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci do 9,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty
0 wysokosci do 8,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu, szklarnie, namioty,
hale namiotowe o wysokosci do 7,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
- dachy budynkéw, wiat o nachyleniu potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie konstrukcje
dachéw stosownie do funkcji budynku /obiektu,
- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 1,0 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
- maksymalna obsada zwierzat tgcznie we wszystkich obiektach chowu /hodowli zwierzat w
przeliczeniu na duze jednostki przeliczeniowe do 100 DJP w znaczeniu przepiséw odrebnych,



- usytuowanie nowych obiektéw chowu/hodowli zwierzat wymaga zachowania odlegtosci
minimum 20,0 m od istniejacego (na dzien przyjecia planu) obiektu chowu/hodowli zwierzat,
ponadto niezbedne jest zastosowanie s$rodkéw stuzgcych ograniczeniu ewentualnego
oddziatywania obiektéw produkcji rolnej zwierzecej na jakos¢ srodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi,

- istniejgcy (na dzien przyjecia planu) obiekt chowu/hodowli zwierzat moze podlegac,
nadbudowie, przebudowie, odbudowie, rozbudowie z zakazem zwiekszenie obsady zwierzat
w przeliczeniu na duze jednostki przeliczeniowe powyzej 39 DJP w znaczeniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej izolacyjnej (kompozycyjnie wielopietrowej)
np. od zawietrznej strony dziafki, celem ograniczenia ewentualnego oddziatywania instalaciji
chowu/hodowli zwierzat,

- dostep do drogi publicznej przez dziatki ewidencyjne o nr 63 i/ lub 64/1, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

2) wyznacza sie we wsi Zagorze teren, oznaczony na rysunku planu nr 2 jako RZP, dla ktérego
ustala sie:
a) przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — produkcji zwierzecej, rolnej,
ogrodniczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokosci do 10,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, wiaty o
wysokosci do 8,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu, szklarnie namioty,
hale namiotowe o wysokosci do 7,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu,

- dachy budynkéw, wiat o nachyleniu potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie konstrukcje
dachow stosownie do funkcji budynku /obiektu,

- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,00001, maksymalna 1,0 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,

- maksymalna obsada zwierzat fgcznie we wszystkich obiektach chowu / hodowli zwierzagt w
przeliczeniu na duze jednostki przeliczeniowe do 120 DJP w znaczeniu przepiséw odrebnych,

- usytuowanie obiektow chowu/hodowli zwierzgt wymaga zachowania odlegto$ci minimum
20,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem o symbolu literowym przeznaczenia RMu, ponadto
niezbedne jest zastosowanie srodkéw stuzgcych ograniczeniu ewentualnego oddziatywania
obiektéw produkcji rolnej zwierzecej na jako$¢ srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

- dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej izolacyjnej (kompozycyjnie wielopietrowej)
np. od zawietrznej strony dziafki, celem ograniczenia ewentualnego oddziatywania instalaciji
chowu/hodowli zwierzat,

- obowigzuje ochrona istniejgcego stawu przed sciekami pochodzacymi z produkcji zwierzecej,

- dostep do drogi publicznej przez pozostatg czes¢ nieruchomosci (teren o symbolu literowym
przeznaczenia RMu);

3) wyznacza sie we wsi Zagorze teren, oznaczony na rysunku planu nr 2 jako RMu, dla ktérego
ustala sie:
a) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo - ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, pozostate budynki o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, hale namiotowe, namioty o wysokosci do 8,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu, wiaty o wysokosci do 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu,

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 459, z dopuszczeniem nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami
nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parametréw
dachu,

- dachy pozostatych budynkoéw i wiat o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie wykonanie na obiektach budowlanych innych niz mieszkalne i ustugowe
przekrycia o profilach tukowych, przekrycia sferyczne oraz konstrukcje dachéw stosownie do
funkcji budynku /obiektu,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw ich rozbudowe, nadbudowe, odbudowe,
przebudowe, remont, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu,



- istniejgce budynki moga podlegaé zmianie sposobu uzytkowania w cato$ci lub w czesci
na funkcje zgodnie z kategorig przeznaczenia, przy czym funkcja mieszkalna moze byé
taczona tylko z funkcjg ustugowa,
- usytuowanie budynkéw, wiat, hal namiotowych, szklarni w stosunku do drogi publicznej
obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktérej przebieg okresla rysunek planu,
z zastrzezeniem tiret dwunaste,
- maksymalna obsada zwierzat tgcznie w obiektach chowu /hodowli zwierzat w przeliczeniu na
duze jednostki przeliczeniowe do 39 DJP w znaczeniu przepiséw odrebnych,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 1,8 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
- w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV o szerokoséci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), ktérej granice okres$la rysunek planu nr 2,
ustala sie zakaz sytuowania budynkéw, a realizacja zagospodarowania wymaga zapewnienia
warunkow prawidtowej eksploatacji sieci oraz zachowania warunkéw bezpieczenstwa, w tym
zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktérych naturalna wysokos$¢é moze przekraczac 3,0 m,
niniejsze ustalenie, w tym strefa ochronna na rysunku planu nie obowigzujg z chwilg
skablowania danej linii, wowczas obowigzuje zachowanie odlegtosci od skablowanej linii,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, lub jej przeniesienia poza teren planu,
obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej,
w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej dla terenu o symbolu
literowym przeznaczenia RZP;

4) wyznacza sie we wsi Zagorze teren, oznaczony na rysunku planu nr 2 jako KDD, dla ktérego
ustala sie:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- pas terenu o szerokosci 2,0 m (wg. rysunku planu) pod poszerzenie istniejgcej
drogi publicznej kategorii gminnej,
- dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczonych w obszarze planu terenéw jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz linie rozgraniczajgce wyznaczonego w obszarze planu terenu
0 symbolu literowym przeznaczenia KDD jako granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
z zakresu drdg publicznych o znaczeniu lokalnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) ustala sie nastepujgcy system komunikacyjny obszaru planu i zasady obstugi komunikacyjnej
terendw planu:

a) obstuga obszaru planu we wsi Zagoérze bezposrednio przez droge publiczng (kategorii
gminna), obszaru we wsi Stupia posrednio przez droge publiczng (kategorii gminna), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

b) dostepno$¢ komunikacyjna terenéw, dziatek budowlanych ich czesci zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw w §12;

2) przy wydzielaniu dziatki (budowlanej, gruntu) z nieruchomosci (dziatki ewidencyjnej) przylegajace;j
do drogi publicznej wymienionej w pkt 1, ustala sie obowigzek zapewnienia dla wydzielanej
dziatki (budowlanej, gruntu) oraz dla pozostatych w wyniku podziatu czesci, dostepu do
drogi publicznej wymienionej w pkt 1, na zasadzie bezposredniego dostepu lub dostepu na
zasadzie dojazdu, dojscia o szerokosci minimum 5,0 m lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym
stanowig drogi wymienione w pkt 1 lit.a;

4) dla terenéw zabudowy obowigzujg nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do
parkowania samochodéw osobowych:

a) dla ustug handlu - jedno miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla funkcji mieszkaniowej — jedno miejsce, w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) dla pozostalych ustug jedno miejsce na kazde rozpoczete 500,0 m2 powierzchni
uzytkowej, natomiast dla pozostatych funkcji, zgodnie z przeznaczeniem obowigzuje
1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsce pracy;



5)

6)

miejsca do parkowania samochodéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlane;j,
terenu lokalizacji inwestycji, przy czym dla ustug na kazde sze$¢ miejsc do parkowania
samochodéw osobowych wynikajgcych z pkt 4 lit. a, ¢, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, dla pozostatych
funkgji nie ustala sie, poniewaz wyznaczone miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami uznaje
sie za spetnione réwniez w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

dopuszcza sie dla funkcji istniejgcych na dzien przyjecia planu, zachowanie stanu istniejgcego
w zakresie miejsc do parkowania samochodow.

§ 15. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sie.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

ustala sie, ze istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia sie w istniejgcych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany
lokalizacji (przebiegu) w sytuacji zapotrzebowania czy Kolizji z elementami zagospodarowania
terenéw zgodnie z przeznaczeniem i przy zachowaniu przepiséw odrebnych lub ich rozbiérki oraz
zakfada sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) z mozliwg lokalizacjg w wyznaczonych
terenach planu, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu, mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi
planem i przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza sie z ujecia wlasnego
przy zachowaniu przepisow odrebnych;

odprowadzenie sciekdéw bytowych i przemystowych - do sieci kanalizacji sanitarnej (zewnetrznej),
przy czym do czasu jej realizacji, czy przy braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizaciji
sanitarnej z przyczyn technicznych czy ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, Scieki
mogg by¢ odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych Ilub do
oczyszczalni Sciekdbw przy spetnieniu  wymogow przepiséw odrebnych, w tym ochrony
warunkow gruntowo-wodnych, natomiast Scieki przemystowe powinny by¢ dostosowane do
parametréw umozliwiajgcych ich odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywéz na
zlewnie oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarka $ciekowa w zakresie odprowadzania, magazynowania, zagospodarowania odchodéw
zwierzecych w oparciu o instalacje stuzgce temu celowi (np. ptyta obornikowa, zbiornik na
gnojowice itp.), przy zachowaniu wymogow obowigzujgcych przepiséw, dopuszcza sie we wsi
Zagoérze wspodlne rozwigzania dla terenéw o symbolu literowym przeznaczenia RZP i RMu
z lokalizacjg nowych instalacji stuzgcych gospodarce Sciekami w terenie o symbolu literowym
przeznaczenia RZP;

wody opadowe i roztopowe nie wymagajgce oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
mogg by¢ odprowadzane do ziemi lub do wewnetrznej kanalizacji deszczowej i wiasnych dotéw

chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, natomiast
wody opadowe iroztopowe wymagajgce oczyszczenia, powinny podlegaé podczyszczeniu do

parametréw umozliwiajgcych ich odprowadzenie jak wody opadowe i roztopowe nie wymagajace

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia,
dopuszcza sie na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa
w § 10 pkt 11;

gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstepnego magazynowania odpadoéw
przez ich wytwérce, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrédta ciepta, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie na ten cel zastosowanie instalacji odnawialnych
zrédet energii, o ktérych mowa w § 10 pkt 11;

telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o siec

telekomunikacyjng istniejgcg i realizacje inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik
na gaz ptynny zrealizowany przy spetnieniu przepisdw odrebnych, czy z sieci gazowej w sytuaciji
jej realizaciji.



§ 17. Tracg moc: uchwata Nr XXIII/19/2001 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie zmiany planu przestrzennego zagospodarowania gminy Stupia (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego
z 2001 r. Nr 149 poz. 1920) w zakresie obszaru planu we wsi Zagérze, uchwata Nr XXXIV/158/06
Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragmenty wsi Stupia, gmina Stupia (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2006 r. Nr 368 poz.
2863) i uchwata Nr VIII/35/11 Rady Gminy Stupia z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia dla fragmentéw wsi: Stupia,
Gzoéw, Modta, Podiecze i Bonaréw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 20011 r. Nr 149 poz. 1920) w zakresie
obszaru planu we wsi Stupia.

§ 18. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Stupia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa t.édzkiego.



