UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcy fragment wsi Modta i Stupia.

Na podstawie uchwaty Nr XXIV/140/21 Rady Gminy Stupia z dnia 18 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragment wsi Modta i Stupia, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cel opracowania planu miejscowego zawarty
byt w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia w oparciu o analize
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreslony zostat zakres niezbednych
prac planistycznych oraz analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie z ustaleniami
studium.

Dla obszaru planu potozonego we wsi Stupia aktualnie obowigzuje plan miejscowy. Plan obowigzujacy
czes¢ dziatki na gtebokosci 70,0 m od drogi publicznej przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg
i zabudowe ustugowg (symbol M,U), pozostata czes¢ to rolnictwo (symbol R). Wiasciciel
nieruchomosci wnioskowat o zmiane planu w zakresie przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe.
Obszar planu we wsi Modfa nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego, dlatego wiasciciel
nieruchomosci wnioskowat o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows.

Zgodnosé ze studium.

Projekt planu wyznacza w swych granicach tereny o przeznaczeniu: symbol literowy przeznaczenia
MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; symbol literowy
przeznaczenia MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; symbol literowy
przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej; symbol literowy przeznaczenia
KDZ - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy zbiorczej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, zatwierdzone
uchwatg Nr XXXII1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, dla obszaru planu we wsi
Modta (na gtebokos$¢ 80,0 m od drogi) i obszaru planu we wsi Stupia (na gteboko$¢ 120,0 m od drogi)
wyznacza kierunek rozwoju i polityki przestrzennej - obszary zabudowy - o dominujgcej funkciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-
magazynowej, motoryzacji, obstugi rolnictwa i zagrodowej (symbol w studium MR), dla pozostatej
czesci nieruchomosci we wsi Stupia studium wyznacza kierunek rozwoju — obszary uzytkéw rolnych,
lasoéw, zakrzewien i zadrzewien, wéd powierzchniowych $rédlgdowych — o dominujgcej funkcji
korytarzy ekologicznych (symbol w studium RE).

Z powyzszego wynika, ze niewielki fragment terenu we wsi Stupia, wyznaczony planem pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg w studium zawiera sie¢ w obszarze o symbolu RE o funkgciji
ekologicznej. Polityka okreslona w studium stanowigca, Zze cyt. ,Granice rozdzielajgce obszary
o0 réznych kierunkach i polityce rozwoju przedstawione na rysunku studium.. nalezy traktowac
elastycznie tzn. Ze mogg by¢ korygowane (przesuwane) na etapie planu miejscowego. Sprecyzowanie
ich przebiegu nastgpi w planach miejscowych z uwzglednieniem szczegotowych uwarunkowan
w zakresie fizjografii terenu, stanu zabudowy i zagospodarowania, uzytkowania terenow, stosunkow
wtasnosciowych lub potrzeb funkcjonalnych......... ” pozwala na objecie tej czesci nieruchomosci
zabudowg, na podstawie okreslonych uwarunkowan. Granice obszaru o kierunku rozwoju MR
skorygowano w zakresie granic wfasnosci i potrzeb funkcjonalnych witasciciela. Obszar RE zostat
ograniczony do jednej dziatki ewidencyjnej, ktéra bezposrednio przylega do cieku wodnego, co
pozwala na dalsze petnienie funkcji ekologicznej przedmiotowego obszaru, ponadto obszar ten na
dalszym odcinku jest znacznie ograniczony przez przylegtg droge wojewddzka, a nastepnie przez
istniejgcg zabudowe.

Tereny, ktére w studium potozone sg w obszarze MR, dla ktérego polityka studium zaktada
wielofunkcyjny rozwdj, uzyskujg w projekcie planu przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug oraz pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej. Przeznaczenie planem terenéw pod wybrane funkcje (sposrod wielu okreslonych
w studium dla danego obszaru) jest dopuszczalne zapisem, cyt. ze studium ,Zakfada sie, ze podziat
funkcjonalno-przestrzenny wyznaczonych w studium.. obszaréw liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach zagospodarowania oraz przeznaczenia
terendw w poszczegdlnych obszarach nastgpi w planie miejscowym, przy zachowaniu zasady
rozdzielenia przestrzennego funkcji, ktére sg w stosunku do siebie kolizyjne i ucigzliwe................ Nie
wyklucza sie ustalenia planem miejscowym przeznaczenia w ramach danego obszaru tylko funkcjami

”

wybranymi z polityki przestrzennej oraz sposobami uzytkowania i zagospodarowania....... g




W zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy, projekt planu spetnia wymogi okreslone
w studium tj.
Studium /projekt | Min. powierzch. Wysoko$¢ maks. | Mini. powierzch. Miejsca Dachy —
planu biolog. czynnaw | budynkow dziatki budowl. postojowe nach. potaci
%
- studium dla - 15% zabudowie | - 15,0 m, - 500 m? mieszk. | - Imsc/ 900 m? | - do 50°,
obszaru o mieszkan. i 10% wolnost., - 200 pow. uzyt.
symbolu MR w pozostatej m? mieszk. blizn., | obiektu o
- 100 m? funkcji gosp.
ustugowa, nierolniczej
- studium dla - nie ustala (do -16,0m - nie ustala - nie ustala - do 45°,
obszaréw o rozstrzygniecia
symbolu RE na etapie planu)
- proj. planu dla | - 30%, -max 11,0 m - nie ustala - Imsc/ 400 m? | -bud.mieszk.
terenu MNu pow. uzyt. od 5° do 45°
- 1 msc/50 m? - pozost.
pow. sprzedazy | bud. do 45°,
- 1 msc/has
rozp. msc pracy
- proj. planu dla | - 20%, -max. 12,0 m - 600, 0 m? - jw. - j.w.
terenu MU

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenéw, dopuszczenia w przeznaczeniu oraz
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikdw urbanistycznych nie naruszajg ustalen
studium.

Wojt Gminy Stupia sporzadzajgc projekt planu ustosunkowat sie i spetnit wymagania wynikajgce
Z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

|. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Stupia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia omawianego planu,
Wojt Gminy Stupia zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit w prasie
lokalnej z dnia 22 lipca 2021 roku ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
0 przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko ustalen planu, a takze
obwieszczenie tej samej tresci umiescit w BIP Urzedu Gminy Stupia, na tablicy informacyjnej
w budynku urzedu gminy oraz stupach ogtoszeniowych wsi Stupia i Modta. Do 16 sierpnia 2021 roku
zostat okreslony termin sktadania wnioskéw i uwag.

Dokumentacja planu udostepniona byta do wgladu publicznego w Urzedzie Gminy Stupia w trybie art.
39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W okresie sktadania wnioskéw i uwag nie wptynety wnioski. Whnioski, ktére byly podstawg podjecia
uchwaty intencyjnej, zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu projektu planu.

Wojt Gminy Stupia sporzadzajgc projekt planu analizowat: wnioski jakie zgtosity instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu i inne instytucje, ktére zostaty zawiadomione
o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz wymogi ochrony srodowiska w szerokim jego znaczeniu,
walory ekonomiczne przestrzeni i warunki spoteczne oraz zapisy studium. Ponadto ustalajgc
przeznaczenie terendw w obszarze planu oraz okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenéw, wazyt interes publiczny i interesy prywatne (ztozone wnioski), zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Omawiany projekt planu jest wyrazem
oczekiwan wtascicieli nieruchomosci, ktdérzy wnioskowali o sporzgdzenie planu miejscowego.

W obszarze projektu planu zostaty wyznaczone tereny o symbolach literowych przeznaczenia: MNu;
MU; KDD; KDZ.

Rozwigzania przestrzenne, dotyczgce: wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami,
ochrony waloréw krajobrazowych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspoitczesnej, oraz warunkéw ich ochrony wraz z dostosowaniem funkcji i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do warunkéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oparto
0 dane zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym - podstawowym. W granicach planu nie wystepujg




zadne formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, nie wystepujg rowniez: obiekty
zabytkowe, dobra kultury wspofczesnej, zasoby naturalne, wody powierzchniowe, strefy ochronne ujeé
wod podziemnych, obszary ochronne zbiornikow wéd $rodlgdowych, ani obszar planu nie zawiera sie
w krajobrazie kulturowym i sam w sobie nie posiada cech kulturowych. W granicach planu nie
wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, natomiast czes¢ dziatki przylegta do rzeki tupi
- Skierniewki na gtebokos$¢ do 25,0 m od granicy z rzeka objeta jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Projekt planu nie wnosi wiec ustalen w zakresie wymagan ochrony zabytkow
i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, doébr kultury wspétczesnej oraz
wymienionych obszaréw i stref ochronnych.

Opracowanie ekofizjograficzne — podstawowe sporzgdzone na potrzeby niniejszego planu nie
wykazuje: wystepowania elementéw i skladowych przyrody ozywionej i nieozywionej oraz typow
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat wymagajgcych ochrony, w tym w formie
wyznaczenia obszarow Natura 2000, ani wystepowania waloréw krajobrazowych, laséw, gleb
organicznych i gleb | + lll klasy bonitacyjnej. Z uwagi na powyzsze jak i znaczne przeksztatcenie
antropogeniczne terenéw obszaru planu nie podporzgdkowano ustaler planu tym wymogom.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa t6dzkiego (w opracowaniu), a plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego nie wyznacza krajobrazow priorytetowych,
ale biorgc pod uwage brak istotnych waloréw krajobrazowych i kulturowych mozna prognozowaé, ze
przedmiotowy obszar nie zostanie zakwalifikowany w sporzgdzanym audycie do krajobrazu
priorytetowego w znaczeniu wg. obowigzujacych przepisow.

Projekt planu majgc na wzgledzie wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwo ludzi
i mienia wprowadzit zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii. Ponadto ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, wprowadza wymog zachowania na granicy dziatki budowlanej, terenu inwestycji
standardéw jakosci Srodowiska stosownie do przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania
dziatek budowlanych, terenéw sgsiednich. Projekt planu ustala korzystne nieprzekraczalne linie
zabudowy w stosunku do drog publicznych, wieksze niz wymagane przepisami obowigzujgcymi.

Fragment terenu we wsi Stupia (oznaczony symbolem literowym przeznaczenia MU) znajduje sie
w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV, w stosunku do ktorej
plan wnosi stosowne ustalenia, jednoczesnie stanowi, ze w przypadku skablowania linii lub
ewentualnego przeniesienia poza teren planu, wymienione obostrzenia nie obowigzuja.

Poza linig elektroenergetyczng 15 kV na obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zagrozenia dla bezpieczehnstwa mienia, ani ze strony czynnikbw zewnetrznych, ani ze strony
czynnikow wewnetrznych, zaréwno istniejgcych jak i projektowanych. Nie oznacza to, ze na podstawie
przepisow odrebnych w terenie nie bedg realizowane inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.

Projekt planu w kwestii wymagan ochrony $srodowiska w tym gospodarowania wodami, wprowadza
szereg zakazdw i ograniczen dotyczgcych wykluczenia niektorych przedsiewziec i inwestycji, o ktérych
mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wprowadza wymog realizacji
elementéw infrastruktury technicznej i urzadzeh =zapewniajacych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, ochrone elementéw srodowiska (gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze)
réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji danej inwestycji, ustala zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewniajgc na tym etapie zagospodarowywania
przestrzeni, ochrone srodowiska szeroko pojetego, w tym Ssrodowisko cziowieka. Tereny zabudowy
(MNu i MU) projekt planu kwalifikuje pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
do terenéw mieszkaniowo — ustugowych. Sporzadzona réwnoczesnie prognoza oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko, akceptuje rozwigzania projektu planu w tym zakresie, nie precyzujgc uwag, ani
rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Przeznaczenie terenéw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania, uwzgledniajg oczekiwane przez
wiascicieli nieruchomosci (inwestorow) zmiany w zakresie mozliwosci nierolniczego wykorzystania
gruntéw rolnych jako alternatywa dla dziatalnosci rolniczej. Plan pozwala wiec na zachowanie
i realizowanie prawa wlasnosci.

Fragmenty dziatek stanowigce prywatng witasnosc¢, zostaty planem przeznaczone dla realizacji celu
publicznego pod poszerzenie drég, adekwatnie do ustalen planéw obecnie obowigzujgcych. Droga we
wsi Modfa obecnie jest drogg wewnetrzng we witadaniu gminy (nie posiada kategorii gminnej),
natomiast w planie obecnie obowigzujgcym posiada przeznaczenie pod droge publiczng, klasy
dojazdowa.

Projekt planu okre$la zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez okre$lania lokalizacji
i warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania oraz nie objecia granicami
planu paséw drogowych), natomiast nie wprowadza zadnych ograniczen odnosnie rozwoju tgcznosci



publicznej. Tereny zabudowy bedg bazowaty gtéwnie na indywidualnych rozwigzaniach w zakresie
infrastruktury technicznej, poza energig elektryczng i zaopatrzeniem w wode oraz ewentualnie
kanalizacjg sanitarng we wsi Stupia, aczkolwiek dopuszczalne sg lokalne ujecie wody (studnia) jak
rowniez instalacje wykorzystujgce energie odnawialng rozumiane jako mikroinstalacje. Istniejace
w sgsiedztwie obszaru planu sieci wodociggowe sg w stanie zapewni¢ odpowiednig ilos¢ i jakosé
wody do potrzeb zaopatrzenia ludnosci w wode.

Ustalone planem rozwigzania przestrzenne, nie powodujg wzrostu transportochtonnosci struktur
przestrzennych, poniewaz bazujg na istniejagcym ukfadzie komunikacyjnym, ktory jest wystarczajgcy
dla potrzeb obstugi komunikacyjnej zaprojektowanych terenéw zabudowy. Nieruchomosci majg
zapewniony bezposredni dostep do drég publicznych (kategorii powiatowej we wsi Stupia oraz
projektowanej do kategorii gminnej we wsi Modta). Projekt planu honoruje projektowane w planach
obecnie obowigzujgcych poszerzenia przedmiotowych drog (symbol w planie KDD i KDZ). Przyszte
rozwigzania komunikacyjne majgce na celu zapewnienie dostepu do drogi publicznej, wydzielanych
dziatek (budowlanych, gruntu) w procedurze podziatu, bedg w gestii wtascicieli nieruchomosci czy
inwestoréw. Projekt planu nie obejmuje swymi granicami paséw drogowych drég, dlatego nie odnosi
sie do rozwigzan w zakresie przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz publicznego transportu
zbiorowego (aczkolwiek gmina nie obstuguje mieszkancéw w zakresie publicznego transportu
zbiorowego).

Wyznaczone planem tereny zabudowy zlokalizowane sg przy drogach publicznych (istniejacej
powiatowej i projektowanej do kategorii gminnej), na bazie ktérych uksztattowato sie osadnictwo wsi
objetych planem, charakteryzujgce sie réznym stopniem intensywnosci zabudowy. Projektowana
zabudowa sytuowana jest wiec w terenach, ktére w skali gminy odznaczajg sie korzystnymi walorami
ekonomicznymi przestrzeni i najwyzszym stopniem przygotowania tj. bezposredni dostep do
podstawowej sieci komunikacyjnej, o ktérej mowa wyzej, korzystny stopien wyposazenia
w infrastrukture techniczng adekwatng do planowanej zabudowy (sie¢ elektroenergetyczna niskiego
i Sredniego napiecia, wodocigg, kanalizacja sanitarna - aktualnie tylko we wsi Stupia).

Plan zezwala na zagospodarowanie terenéw réznymi funkcjami, na ustalonych w nim warunkach
zabudowy i zagospodarowania oraz w zgodnosci z politykg okreslong w studium, nie naruszajgc
chronionego prawem interesu publicznego, jak i interesu prawnego witascicieli, w tym nieruchomosci
sgsiednich, zachowujgc réwnowage pomiedzy interesem prywatnym i publicznym. Potwierdzeniem
tego jest w miare jednorodny charakter przeznaczenia terenéw, szereg ustalen dotyczgcych
ksztattowania przysztej zabudowy, wprowadzone ograniczenia i zakazy zmierzajgce do ochrony
interesu publicznego, zdrowia publicznego i srodowiska itp., o ktérych mowa wczesniej.

Przedmiotowe tereny z racji potozenia oraz wielko$ci nie sg istotne i strategiczne w zakresie potrzeb
obronnosci panstwa, dlatego ustalenia planu nie podporzagdkowano tym wymogom.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw obejmujgce wskazniki
i parametry zabudowy w zakresie: wysokosci obiektdow budowlanych w tym budynkéw, wiat,
parametréw dachow, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz w zakresie zasad sytuowania budynkéw. Zaréwno przeznaczenie terendw jak
i wymienione wskazniki, parametry i inne ustalenia planu, zapewniajg wymagania fadu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury w zakresie ksztattowania ukfadu urbanistycznego oraz przyszitych
rozwigzan architektonicznych obiektéw budowlanych, wptywajgc tym samym na ksztattowanie
krajobrazu lokalnego w tym walory architektoniczne i krajobrazowe, nie naruszajgc interesu
publicznego w zakresie tadu przestrzennego.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen studium, a zatozeniem studium przy
okre$laniu polityki przestrzennej w zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej byto zachowanie
uksztattowanych struktur przestrzennych i uzupetnianie ich jednorodnymi bgdz nie konfliktogennymi
funkcjami, celem zachowania tadu przestrzennego. Ustalenia planu przestrzennego przenoszac te
polityke juz z zasady przejmujg tad przestrzenny.

W zakresie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami (niepetnosprawnych) projekt planu ustala
wymog zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg. Zagadnienie dostosowania obiektéw budowlanych, w tym uzytecznosci publicznej dla
potrzeb 0séb ze szczegblnymi potrzebami okreslajg przepisy odrebne, do ktérych plan sie odwotuje.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poddany byt procedurom wymaganym
przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.



Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Zgodnie z obwieszczeniem w BIP i na tablicy ogtoszen oraz
ogtoszeniem w gazecie z dnia xxxix 2022 roku, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko podlega wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od xxxxxxxxx listopada 2022 roku do
xxxix grudnia 2022 roku. W dniu xxxx grudnia odbedzie sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do xxxix stycznia 2023 roku mozna wnosi¢ uwagi i wnioski do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu, zwigzane z ogtoszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do jego sporzadzenia oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (0 czym byta mowa wczesniej), tworzenie bazy
danych przestrzennych w prowadzonej procedurze obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru
planu w postaci wektorowej w panstwowym systemie odniesien przestrzennych, informacje o akcie
wraz z rysunkiem planu z nadang georeferencjag, szczegétowe niniejsze uzasadnienie poddane razem
z projektem planu procedurze opiniowania i uzgadniania, wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu i prognozie rozwigzaniami zapewnia udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Il. Zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p., wraz z datg uchwaty rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p. oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wjt Gminy Stupia w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia i planéw miejscowych obowigzujgcych dla obszaru gminy Stupia,
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupia, ocenit postepy
w opracowaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawit Radzie Gminy
Stupia. Rada Gminy Stupia uchwatg Nr XV/80/16 z dnia 24 lutego 2016 roku przyjeta wyniki analiz
i uznata studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia przyjete
uchwatg Nr XXXII1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, oraz obowigzujgce dla
obszaru gminy plany miejscowe za aktualne. Jednoczesnie w uchwale Rada Gminy zobowigzata
Wojta Gminy Stupia do sukcesywnego sporzgdzania planéw miejscowych, ewentualnie zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych, majac na wzgledzie biezgce potrzeby wynikajgce
z priorytetdw rozwoju spofeczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym
wynikajgcych z potrzeb realizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy czy zgtoszonych wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.
Wyniki analiz nie stanowity o potrzebie sporzadzenia wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych i kolejnosci ich opracowywania.

Wobec powyzszego nalezy wuznaé, ze sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analiz i z w.w. uchwatg, ktéra miedzy innymi stanowi o sporzgdzaniu planéw miejscowych
stosownie do potrzeb i celem realizacji polityki ustalonej w studium, a niniejszy plan jest sporzgdzony
zaréwno z jednej jak i drugiej przestanki.

Ustalenia planu sg skonstruowane w sposob uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwiekszym
stopniu i nie ograniczajg mozliwosci szczegdtowych i szczegdlnych rozwigzah w zakresie minimalnych
wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Wéjt Gminy Stupia sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza stanowi, ze realizacja ustalenn planu, nie skutkuje obcigzeniem finanséw
publicznych z tytutu realizacji zadan nalezacych do samorzadu gminy tj. budowy drég publicznych,
poniewaz istniejgcy system komunikacyjny jest wystarczajgcy dla obstugi terenéw zabudowy, budowy
sieci infrastruktury technicznej. Poszerzenie drogi gminnej i drogi powiatowej o ustalony pas terenu
zostato przewidziane juz na etapie przyjecia planéw obecnie obowigzujgcych, dlatego zobowigzania te
nie wynikajg bezposrednio z ustaleh niniejszego planu. Tereny planu mogg funkcjonowac tak jak
dotychczas bez obowigzku poszerzenia drogi gminnej. Budzet gminy obcigzony jest procedurg
planistyczng, w tym sporzadzeniem projektu planu i wymaganych dodatkowych opracowan. Nie
przewiduje sie dochoddéw z tzw. renty planistycznej, poniewaz nieruchomosci objete planem
w okresie pieciu lat od przyjecia planu, raczej nie bedg podlegaty sprzedazy.

IV. Zmiany wprowadzane do projektu planu w toku jego procedowania.
W procedurze uzgadniania i opiniowania projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia. Wojewoda tédzki zwrocit uwage na wadliwe rozwigzania




projektu planu w zakresie: braku ustalenia klasy drogi dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie
drogi wewnetrznej ogdlnodostepnej we wsi Modta, ktéra w planie obecnie obowigzujgcym uzyskata
przeznaczenie drogi publicznej, klasy dojazdowej i pod poszerzenie drogi publicznej — powiatowej we
wsi Stupia; skonkretyzowania zasad zagospodarowania, szczegdlnie w zakresie sytuowania
budynkdw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV. Projekt planu zostat poprawiony w powyzszym zakresie. Ustalono klase
drogi dojazdowej, dla terenu poszerzenia drogi we wsi Modia i klase drogi zbiorczej dla terenu
poszerzenia drogi powiatowej we wsi Stupia, wprowadzono zakaz sytuowania budynkéw w strefie
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej. Poniewaz wniesiona korekta nie skutkowata
ustaleniami, ktére sg istotne z punktu widzenia organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie poddano projektu planu ponownie
wymienionej procedurze, poza ponownym uzgodnieniem z Zarzadem Powiatu Skierniewickiego, ktory
jest zarzadcg drogi powiatowej. Z punktu widzenia PPIS w Skierniewicach czy RDOS w t.odzi, zmiana
ustaleh dotyczgca uscislenia zapiséw lokalizowania budynkéw w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej (zgodnie z wymogami przepiséw i istniejgcego orzecznictwa w tym zakresie) nie
jest istotna i nie znajduje podstaw do ewentualnie zajecia innego stanowiska w kwestii wydanej opinii.
Droga, dla ktorej ustalono klase drogi dojazdowej we wsi Modta jest w zarzgdzie Waéjta Gminy
Kowiesy, organu sporzgdzajgcego projekt planu.



