UZASADNIENIE

zmiany uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi
Bonaréw, gmina Stupia oraz uchwaty Nr XXXI1V/160/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25
maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragmenty wsi Gzéw, gmina Stupia

Na podstawie uchwaty Nr XXIV/139/2021 Rady Gminy Stupia z dnia 18 maja 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Bonaréw, gmina Stupia oraz
uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Gzéw, gmina Stupia (co nalezy rozumieé jako
przystapienie do zmiany planu obowigzujgcego dla fragmentoéw wsi Bonaréw i planu obowigzujgcego
dla fragmentéw wsi Gzow) podjeto czynnosci planistyczne w przedmiotowym zakresie. Cel
przystgpienia do zmiany planu zawarty byt w uzasadnieniu do w.w. uchwaty. Na tym etapie okreslony
zostat zakres niezbednych prac planistycznych oraz analiza stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan w zmianie planéw z ustaleniami studium.

Przystgpiono do zmiany uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006

roku (zmiany planu) dla fragmentéw wsi Bonarow oraz uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady Gminy Stupia
z dnia 25 maja 2006 roku (zmiany planu) dla fragmentéw wsi Gzéw, poniewaz ich postanowienia
uniemozliwiajg realizacje w terenach przeznaczonych pod zabudowe rolniczga z mieszkaniowo -
ustugowa (symbol RMj) oraz w terenach zabudowy rolniczej (symbol RM) na dziatce budowlanej
w gospodarstwie rolnym, drugiego budynku mieszkalnego. Potrzeba budowy drugiego budynku
mieszkalnego niejednokrotnie jest niezbedna dla mtodego pokolenia rolnikéw, bgdz dla podniesienia
standardu zamieszkania. Definicja przeznaczenia — zabudowa rolnicza z mieszkaniowo-ustugowa
(symbol RMj) w lit. a oraz dla zabudowy rolniczej (symbol RM), stanowi o ,budynku mieszkalnym”
wchodzacym w sktad obiektow zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, dlatego
dokonano w przeznaczeniu tych terenédw zmiane zapisu z ,budynku mieszkalnego” na ,budynki
mieszkalne”, nie dokonujgc zmiany pozostatej tresci przeznaczenia tych terenéw. Zmiana omawianych
uchwat podyktowana jest takze potrzebg dostosowania zapisow tych uchwat do mozliwosci
sytuowania budynkéw mieszkalnych w obrebie dziatki budowlanej w terenach o przeznaczeniu RMj —
zabudowa rolnicza z mieszkaniowo-ustugowg, w gtebi dziatek budowlanych. Zapis nakazujgcy
lokalizacje budynkéw mieszkalnych w pasie terenu o szerokosci maksymalnie do 30,0 m od pasa
drogowego, ogranicza mozliwo$é budowy budynku mieszkalnego w gtebi dziatki, co dotyczy gtéwnie
dziatek juz zabudowanych. Zabudowa tych wsi skupiona jest w stycznosci z pasem drogowym,
dlatego ewentualna budowa nowego budynku wymaga odsunigecia w gigb dziatki budowlanej, ale
przytoczony zapis wyklucza takg mozliwos¢. Zmiana uchwat polega na skresleniu ustalen
wprowadzajgcych omawiane ograniczenie.
Zmiana uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku (zmiany planu) dla
fragmentéw wsi Bonaréw, podyktowana jest takze potrzebg zmiany obowigzujgcej linii zabudowy
(ustalonej dla jednego terenu) na nieprzekraczalng linie zabudowy. Ustalona obowigzujgca linia
zabudowy dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, co w sytuacji budowy drugiego budynku
mieszkalnego, przy lokalizacji w linii obowigzujgcej innych budynkéw jest niemozliwe, a ustalenie
obowigzujgcej linii zabudowy uniemozliwia usytuowanie budynku mieszkalnego w gtebi dziatki. W
zwigzku z tym zmiana polega na wyeliminowaniu z uchwaty ustalen dotyczgcych obowigzujgcej linii
zabudowy, a w odniesieniu do rysunku planu nr 1 wprowadzono ustalenie, ktére linie zabudowy —
obowigzujgce interpretuje jako linie zabudowy — nieprzekraczalne.

Powyzsze zmiany wprowadzone do uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25
maja 2006 roku (zmiany planu) dla fragmentow wsi Bonaréw oraz do uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady
Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku (zmiany planu) dla fragmentow wsi Gzéw, nie skutkujg
potrzebg modyfikacji pozostatych jej ustalen, w tym rysunkéw planu, poza rysunkiem planu nr 1, na
ktérym wprowadzono zmiane w zakresie brzmienia linii zabudowy.

Reasumujgc, zmiana dokonana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktére zostaly sporzadzone tak jak i niniejsza zmiana w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie uniemozliwia realizacji postanowien tych
planéw. Istota zmiany (wyzej omowiona) nie dotyczy: zmiany przeznaczenia terendw, poza
dopuszczeniem mozliwej realizacji wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych w gospodarstwie rolnym,
rozszerzenia katalogu inwestycji, w tym przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na



Srodowisko, ani podstawowych =zasad i warunkdw zagospodarowania oraz standardow
urbanistycznych.

Zgodnos¢ ze studium.

Zmiana planéw ograniczona tylko do modyfikacji ustaleh uchwat, pod katem umozliwienia
posadowienia budynkéw mieszkalnych w wiekszej odlegtosci od drogi publicznej niz tylko w pasie do
30,0 m, zmiany linii zabudowy obowigzujgcej na nieprzekraczalng oraz dopuszczenie realizacji
budynkéw mieszkalnych, a nie budynku mieszkalnego, w zabudowie w gospodarstwie rolnym nie ma
odniesienia do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupia, przyjetego uchwatg Nr XXXIII/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku,
zarébwno w zakresie kierunkdéw zagospodarowania i przeznaczenia jak i wymogow i zasad
zagospodarowania, dlatego stwierdza sie, ze niniejsza zmiana uchwat nie narusza ustalen studium.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 + 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Gminy Stupia uchwaty Nr XXI1V/139/2021 Rady Gminy Stupia z dnia
18 maja 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Bonaréw,
gmina Stupia oraz uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty wsi Gzéw, Wojt Gminy Stupia
informacje o podjeciu uchwaty intencyjnej zamiescit w prasie lokalnej z dnia 22 lipca 2021 roku, w
BIP Urzedu Gminy w Stupi, na tablicy informacyjnej w budynku urzedu gminy, na stupie
ogtoszeniowym we wsi Bonaréw i Gzéw oraz zawiadomit na pi$mie odpowiednie instytucje i organy.
Do 16 sierpnia 2021 roku okreslono termin skfadania wnioskéw i uwag. W okreslonym terminie nie
wptynety wnioski i uwagi.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Stupia wystgpit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi i Panstwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarne;
w Skierniewicach o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko projektu zmiany planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszej zmiany
planu. Weéjt Gminy podat do publicznej wiadomosci informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko niniejszej zmiany planu wraz z uzasadnieniem
odstgpienia, w formie ogtoszenia w prasie lokalnej z dnia 3 lutego 2022 roku, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w budynku urzedu gminy. W zwigzku z odstgpieniem od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego dokumentu, nie
byta sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, poniewaz zgodnie z definicjg strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko jest jednym
z postepowan w jej ramach. Ponadto odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkuje brakiem obowigzku dopetnienia postepowan, zgodnie
z wymieniong wyzej ustawg tzw. Srodowiskowg: uzgodnienia stopnia szczegotowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, uzyskania opinii wymaganych tg ustawa,
zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, a tym samym brakiem uzasadnienia
zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu (na podst. art. 42 pkt 2)
i podsumowania, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy ,Srodowiskowej”.

Wéjt Gminy Stupia sporzgdzajgc projekt zmiany uchwat analizowat wnioski jakie zgtosity
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz warunki spoteczne, walory
ekonomiczne i zapisy studium. Ustalajgc niezbedny zakres zmiany planéw, wazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego,
a w tym przypadku w odniesieniu do mozliwosci budowy drugiego budynku mieszkalnego
w zabudowie w gospodarstwie rolnym, sytuowania budynkéw mieszkalnych i w pojedynczych
przypadkach uzytecznosci publicznej w odlegtosci wiekszej niz 30,0 m od drogi publicznej — gminnej,
powiatowe] i wiekszej niz 10,0 m jak stanowita obowigzujgca linia zabudowy. Wykazany powyzej
zakres zmiany planow, pozwala na efektywnos¢ wykorzystania istniejgcego zagospodarowania
przestrzeni, wptywajgc tym samym na walory ekonomiczne przestrzeni. Mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego czy ustugowego w wiekszej odlegtosci od drogi publicznej niz wymienione ograniczenia
(max. 30,0 m i obowigzujgca linia zabudowy) skutkuje zaspokojeniem potrzeb interesu prywatnego,
w tym zapewnienia potrzeb mieszkaniowych mtodego pokolenia bgdz podniesienia standardéw
zamieszkania budujgc nowy dom na dzialce budowlanej, nie naruszajgc przy tym interesu osoéb




trzecich. Skala i zakres omawianej zmiany planéw nie wptywa: na potrzeby interesu publicznego, na
tad przestrzenny, w tym urbanistyke i architekture oraz na walory architektoniczne i krajobrazowe,
poniewaz modyfikacja ustalen plandéw obowigzujacych nie dotyczy architektury budynkéw i ich
gabarytow, a takze nachylenia pofaci dachowej, czyli nie dotyczy standardéw urbanistycznych
przektadajgcych sie na tad przestrzenny, walory krajobrazowe itp.. Uzgodnienie przez wiasciwe
organy (RDOS i PPIS) odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany uchwat, swiadczy o braku wptywu omawianego dokumentu na srodowisko
szeroko pojete tj. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, co wykazano
w pismie przewodnim do wymienionych organéw, tak wiec nie zachodzita potrzeba dostosowania
ustaleh zmiany planu do tych wymogow.

Niewielka modyfikacja (zaréwno ilosciowa jak i merytoryczna) ustalen uchwaty Nr
XXXIV/166/06 Rady Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku oraz uchwaty Nr XXXIV/160/06 Rady
Gminy Stupia z dnia 25 maja 2006 roku, wykazana powyzej, kiéra bedzie sie odnosita raczej do
pojedynczych przypadkow lokalizowania budynkéw mieszkalnych w gtebi dziatki budowlanej, czy
budowy drugich doméw w obrebie gospodarstwa rolnego w wyznaczonych terenach o symbolu RM;j
i RM (w tym drugim przypadku dotyczy tylko mozliwosci budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego), nie dotyczy pozostatych, poza wymienionymi, wymogoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawartych w art. 1 ust. 2 + 4.

Projekt zmiany uchwat w omowionej wersji poddany jest procedurze opiniowania i uzgadniania,
wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie poddano
zawiadomieniu na etapie przystgpienia do zmiany uchwat ani opiniowaniu/uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem gazociggdw, poniewaz tereny objete zmiang nie znajdujg si¢ w strefie gazociggéw (dla
ktorych wymagane jest zaopiniowanie), oraz z gming Rogdéw, poniewaz tereny objete zmiang nie
graniczg z obszarem tej gminy. Dokonano uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego,
pomimo ze ustalenia dla terenu, ktory przylega do obszaru kolejowego zostaty zmienione tylko
w zakresie dopuszczenia mozliwosci budowy drugiego budynku mieszkalnego w zabudowie
w gospodarstwie rolnym, nie obejmujg zmiany w zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do
obszaru kolejowego ustalonego zmieniang uchwatg, tak wiec niniejsza zmiana nie ma wptywu na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

Postepowanie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwat, zwigzane z ogtoszeniem
i obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia ich zmiany, informacja podana do publicznej
wiadomosci o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany uchwat, szczegétowe niniejsze uzasadnienie poddane razem z projektem zmiany
uchwat procedurze opiniowania i uzgadniania, zapewnia udziat spoteczehstwa w pracach nad zmiang
uchwal, w tym przy uzyciu S$rodkédw komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p., wraz z datg uchwaty rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p., oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego

projektowania.

Wjt Gminy Stupia w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupia i plandw miejscowych obowigzujgcych dla obszaru gminy Stupia,
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupia, ocenit postepy
w opracowaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawit Radzie Gminy
Stupia. Rada Gminy Stupia uchwatg Nr XV/80/16 z dnia 24 lutego 2016 roku przyjeta wyniki analiz
i uznata studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia przyjete
uchwatg Nr XXXII1/171/14 Rady Gminy Stupia z dnia 31 stycznia 2014 roku, oraz obowigzujgce dla
obszaru gminy plany miejscowe za aktualne. Jednoczesnie w uchwale Rada Gminy zobowigzata
Wojta Gminy Stupia do sukcesywnego sporzgdzania plandéw miejscowych, ewentualnie zmiany
obowigzujgcych plandw miejscowych, majac na wzgledzie biezace potrzeby wynikajgce
z priorytetdbw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym
wynikajgcych z zgtoszonych wnioskéw o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego.

Wyniki analiz nie stanowity o potrzebie sporzadzenia wieloletniego programu sporzadzania plandw
miejscowych i kolejnosci ich opracowywania. Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze sporzadzenie
projektu zmiany uchwat jest zgodne z wynikami analiz i z w.w. uchwatg, ktéra miedzy innymi stanowi
0 sporzgdzaniu planéw miejscowych stosownie do potrzeb.

W kwestii sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania uznaje sie ze zakres zmiany uchwat
nie przektada sie na te problematyke.




I1l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu zmiany planu Wéjt Gminy Stupia sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planéw miejscowych. Prognoza stanowi, ze realizacja ustaleh zmiany plandéw, nie skutkuje
obcigzeniem finanséw publicznych. Nie wystgpig dochody gminy, ktdre bylyby efektem realizacji
ustaleh zmiany planéw.







